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Priprava a realizace projektt Design & Build (& Operate) — zakladni schéma

Indikativni souhrn zadani zakladnich funkénich pozadavkul pro jednotlivé druhy

staveb

Indikativni pfehled cilovych parametr(

Indikativni pfehled

» pozadavkl na stanoveni technické kvalifikace;
* hodnoticich kritérii

pro vybér Expertl zaméfenych na pravni poradenstvi pfi nastaveni smluvnich
podminek PDB; a kvalifikovanou administraci vefejné zakazky pro vybér zhotovitele

projektu PDB dle &asti. 3.3. metodiky

Indikativni pfehled

» pozadavkl na stanoveni technické kvalifikace;

* hodnoticich kritérii

pro vybér technickych a ekonomickych Expertt dle ¢asti 3.3 metodiky

Indikativni pfehled pozadavku na stanoveni ekonomické a technické kvalifikace pro

vybér zhotovitele projektll PDB dle odst. 4.2 metodiky

Vzorové znéni VYZVY K PODANI NABIDEK A ZADAVACI DOKUMENTACE pro
vefejnou zakazku malého rozsahu zadavanou mimo zadavaci fizeni (tj. mimo rezim
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek) pro vybéru tymu expertu

na pfipravu zadani projekta PDB

Vzorové znéni zadavaci dokumentace ve smyslu zakona &. 134/2016 Sb.,

0 zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpist pro vybér tymu
expertl na pfipravu zadani projektd PDB (nadlimitni/podlimitni vefejna zakazka)
Vzoroveé znéni smlouvy o poskytovani poradenstvi pfi pfipravé zadani projektd PDB
mezi zadavatelem a tymem expert(

Vzorové teze zadavaci dokumentace ve smyslu zakona €. 134/2016 Sb.,

0 zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro vybér zhotovitele
projektu PDB (nadlimitni vefejna zakazka)

Ptiprava a realizace projektd PDB podporovanych z OPZP (energetické Uspory),

dotacni management — zakladni schéma

u Performance Design & Build
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l. uvoD

Cilem studie (dale jen ,metodika“) je predstavit navod postupu pfi realizaci vystavbovych

projektd metodou dodavky Performance Design & Build (& Operate') pro vefejné zadavatele

postupujici podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich

predpisu (dale jen ,ZZVZ* nebo ,zakon o zadavani verejnych zakazek"), a to se zaméfenim na:
* zvySeni uzivatelského komfortu investora;
+ zaijisténi stavebni a technologické kompaktnosti budov;
» provozni efektivnost budov;
» zvySeni energetické ucinnosti budov;
* minimalizaci celkovych nakladd zivotniho cyklu budov;
(dale souhrnné jen ,PDB*“ nebo téz ,projekty PDB®).

Metodiku Ize pfiméFfené pouzit rovnéz na postup privatnich investor( pfi pfipravé a realizaci projekt(
PDB.

Obsahem metodiky je popis jednotlivych fazi procesu, které maiji vliv na vybér metody dodavky PDB

a na vyslednou podobu projektu PDB, tj.:
(1) rozhodnuti, zda si vybrat metodu dodavky PDB pro realizaci zaméru zadavatele;

(2) priprava a stanoveni obsahu pozadavkl zadavatele, tj. funkénich a vykonovych parametrd,

projekt PDB (dale souhrnné téz ,parametry*);
(3) vybér vhodnych expertl pro pfipravu zadani projektl PDB,;
(4) podminky pro vybér vhodného zhotovitele a nejlepsi nabidky pro realizaci projektli PDB,;

(5) postup pfi ovéfovani plnéni cilovych parametru pfi realizaci projektll PDB a nasledném

skute&ném provozu;
(6) zakladni zasady pro nastaveni smluvnich podminek projektt PDB;

(7) zakladni zasady postupu pfi dotaénim managementu u projektll PDB podporovanych

z Operaéniho programu Zivotniho prostfedi (dale jen ,OPZP*).

Souhrnny prehled procesu pfipravy, realizace a provozovani projektd PDB je uveden v pfiloze €. 1

metodiky. Jednotlivé faze jsou blize popsany nize v asti Il. metodiky.

! Metoda dodavky Design & Build (& Operate) se pouzije pouze v piipadé vyuziti komplexniho provozniho
modelu zahrnujiciho poskytovani technického facility managementu ze strany zhotovitele [viz odst. 1.4.2
pism. (B) této metodiky].

n Performance Design & Build
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Cilem metodiky neni ve vztahu k ZZVZ poskytnout komplexni navod na pfipravu a provedeni
zadavaciho Fizeni dle ZZVZ, ale upozornit na nejdilezitéjSi c¢asti procesu dle ZZVZ, které maji vliv

na uspésnou realizaci projekttll PDB a jejich nasledné provozovani.

I. METODIKA PDB

1) PROC SI VYBRAT METODU DODAVKY PDB?

1.1 Soucasny stav pfi vystavbé a provozu budov

» ZvySuji se pozadavky a naroky na kvalitu vnitfniho prostifedi budov.
» ZvySuje se technologicka naroCnost a komplexnost budov.

» Pfi ,obvyklém* vystavbovém a provoznim modelu nejsou efektivné zohlednény dlouhodobé
provozni naklady, tj. nejenom naklady na energie, ale i naklady na udrzbu, opravy a vyménu
instalovanych zafizeni, a ovéfovano dodrzovani naplfovani uzivatelskych parametrti budov

(napft. kvalita vnitfniho prostredi).

Tyto pozadavky vytvareji potfebu komplexniho fedeni zaméfeného na zvy3eni provozni efektivnosti

budov:
» stanovenim funkénich a vykonovych parametru;
* ajejich naplfiovanim pfi samotném provozu;

které se projevi v pfedvidatelnych a garantovanych celkovych nakladech budovy.

1.2 Co jeto PDB?

Metoda PERFORMANCE DB predstavuje metodu dodavky vystavbovych projektl, v ramci které je:
* metoda Design & Build (& Operate) (dale téz ,DB®) doplnéna;

+ performance” (vykonovou) slozku vychazejici z metody EPC (Energy Performance

Contracting).

PERFORMANCE DB = Design & Build (& Operate) + EPC PERFORMANCE

Metoda PERFORMANCE DB tedy v sobé& zahrnuje slozky:
+ Design

* Build (& Operate)

n Performance Design & Build
www.p-db.eu
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PERFORMANCE

Metoda PERFORMANCE Design & Build je metodou dodavky vystavbovych projektu:

pfi které dochazi k vyznamnému a vyraznému prenosu rizik a odpovédnosti na zhotovitele

(jinymi slovy: ,jak si to zhotovitel ,upece®, takové to bude mit a pokud se mu to nepovede,

bude za to platit, proto si velice dobfe rozmysli, aby vSe dobfe naprojektoval a postavil*);

obsahuje mechanizmus ovéfovani plnéni stanovenych cilovych vykonovych parametrd pfi
SKUTECNEM PROVOZU budovy, tj.

0 ovéfovani ,jednorazové® ovéfitelnych pozadovanych cilovych parametrl pfi pfejimce;

0 ovéfovani vybranych pozadovanych cilovych parametrt v prabéhu trvani zaru¢ni doby;

0 pravidelné ovéfovani pozadovanych cilovych parametrd po uplynuti sjednané zarucni
doby za zvySené angazovanosti zhotovitele po prejimce projektu PDB pfi provozu

budovy (viz blize ¢ast 5.2 metodiky);

obsahuje stanoveni platebnich podminek s vazbou na dosazeni cilovych parametr(

a smluvnich sankci za jejich nesplnéni;

obsahuje zajisténi vymahatelnosti narokd vzniklych v souvislosti s neplnénim smluvnich

podminek (cilovych parametr() zhotovitelem.

PERFORMANCE DB tak poskytuje zadavateli (investorovi) garanci vy$Si provozni efektivnosti

budovy.

Struéné predstaveni PERFORMANCE DB a jeho jednotlivych slozek je uvedeno nize.

1.2.1 Zakladni charakteristika a vyhody metody Design & Build

Metoda Design & Build je metodou dodavky vystavbovych projektd, pfi které:

www.p-db.eu

je odpovédnost za zpracovani projektové dokumentace projektu pfenesena zcela,

nebo &astec¢né, na zhotovitele;

objednatel stanovi vécné pozadavky na vykon a funkci projektu (mUZze je stanovit i po dobu

jeho provozovani);

neni délena odpovédnost za projekt = pfenos rizik/odpovédnost za vysledek, tj. za spinéni

vécnych pozadavku na vykon a funkci projektu, je na zhotoviteli;

existuje vyssi jistota dodrzeni nabidkové ceny;

u Performance Design & Build
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» zhotovitel je motivovan k vyuziti svého inovaéniho potencialu;

+ existuje niZsi riziko diskriminacniho zadani dila (pozadavkem na konkrétni vyrobky, feSeni

apod.);

+ zadavatel timto postupem naplni svoji povinnost vyplyvajici z nového ustanoveni § 6 odst. 4
ZZVZ ucCinného od 1. 1. 2021, tedy povinnost zohlednéni zasad environmentalné

odpovédného zadavani a inovaci.

1.2.2 Performance (vykonova) slozka metody EPC (Energy Performance Contracting)

Metoda EPC je vymezena zakonem o hospodareni energii. V ramci projektd EPC zhotovitel
garantuje v navaznosti na realizaci energeticky uUspornych opatfeni pfi rekonstrukci budov
objednateli nasledné dosahovanou smluvné sjednanou vySi Uspory pfi provozu budovy.

Pfi pfipadném nedosazeni garantované uspory zhotovitel kompenzuje vznikly rozdil objednateli.

Princip vykonové slozky EPC s dirazem na celkové naklady budovy — naklady zivotniho cyklu Ize

pouzit rovnéz pfi vystavbé novostaveb.

1.3 Porovnani metody Performance Design & Build s klasickym vystavbovym projektem

Zakladni porovnani metody Performance Design & Build s klasickym vystavbovym projektem

je uvedeno nize:

Zadani stanoveno

soupisem stavebnich

Forma stanoveni ) . ; Zadani stanoveno formou
. ] praci, dodavek a sluzeb _
technickych podminek ) o pozadavku na vykon a funkci
L S vykazem vymér ]
vystavbovych projektt (vykonové parametry) (projekt DB).

(,klasicky“ vystavbovy
projekt).
Odpovédnost za spravnost

. . . . . ] Ano. Odpovédnost obvykle nese
vécnych pozadavki na vykon a  Ne. Nejsou stanoveny.

] zadavatel.
funkci (parametry)
Odpovédnost za projektovou
dokumentaci a/nebo jeji ¢ast Ne. Ano.

z pohledu zhotovitele

Performance Design & Build
www.p-db.eu
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Vyssi. Riziko namitek . _ . )
Niz8i. Zhotovitel nemuze namitat
Rizika navySeni ceny pfi realizaci vad (chyb) projektové ] .
vady (chyby) projektové

projektu dokumentace ze strany
_ dokumentace.
zhotovitele.
Niz$i. Zhotovitel nemuze v priibéhu
Rizika spojena s nedodrzenim realizace projektu namitat vady
stanoveného terminu realizace VysSi. (chyby) projektové dokumentace,
projektu kterou sam zpracoval, a souvisejici

pfipadné zdrZeni projektu.

Ne. Zhotovitel ma
. . . povinnost realizovat Ano. Inovacni potencial zavisi na
Prostor zhotovitele pro dosazeni _ . ] o o
. L projekt dle projektové tom, v jaké fazi projektové pfipravy
inovativniho reseni ) ; .
dokumentace s vykazem zadavatel pfevezme projekt.

vymer.

Ne. Lze obtizné prenést
Odpovédnost za dosazeni zcela riziko na o . .
. i - _ Ano. Zavisi na zvoleném provoznim
pozadovanych parametri pfi zhotovitele, pokud .
. . i . L modelu (viz dale nize).
provozu a moznost pro duvodné zhotovitel nemuize nijak
preneseni rizik na zhotovitele ovlivnit zvolené technické

feSeni.

1.4  Jaka jsou uskali pfi zadavani projektu PDB?
PFi zadavani projektll PDB &i jakéhokoliv projektu feSeného metodou Design & Build se Ize setkat
s nasledujicimi komplikacemi:

+ podcenéni pripravy zadani projekti PDB, a to zejména v pfipadech, kdy zadavatel nema

ucelenou predstavu o projektu a nema k dispozici potfebnou expertni podporu;

* je zvolen nevhodny druh zadavaciho fizeni, ktery neumoznuje o nabidkach ucastniki jednat

a vyuzit jejich inovacni potencial v podobé vhodnych technickych feseni;

* jsou nevhodné nastavena kvalifikaéni nebo hodnotici kritéria;

Performance Design & Build
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* jsou nepresné formulovany pozadavky zadavatele na vykon a funkci projektu;

+ jsou nelgeln& a spekulativné pfenasena rizika na zhotovitele.?

1.5 Jaké projekty realizovat pomoci metody PDB a jak vybrat vhodny provozni model?
1.5.1 Novostavby arekonstrukce

Projekty PDB jsou vhodné jak pro novostavby, tak pro komplexni rekonstrukci a modernizaci budov,
které zahrnuji kompletni modernizaci energetického hospodarstvi. V principu neni dllezité, o jakou
budovu &i objekt se jedna. Urcujici bude rozsah pozadovanych funkci budovy a s tim souvisejici

rozsah technologického vybaveni budovy.
Vhodnymi budovami Ci objekty jsou zejména:
» verejné administrativni budovy,
* sportovni nebo kulturni zafizeni,
+ Skoly,
* npemocnice,
» komer¢&ni budovy — administrativni a obchodni centra, hotely,
* prumyslové haly a objekty.

S ohledem na zvySené naroky na pfipravu zadani projektu PDB se bude jednat nejCastéji o projekty

o velikosti investice 50 mil. K& a vice.

1.5.2 Jak vhodné stanovit miru uc€asti zhotovitele na provozu budovy a tomu odpovidajici
provozni model?
Splnéni Fady pozadovanych cilovych parametr(i Ize ovéfit az pfi samotném provozu budovy.

Vétsi pozadavky na funkci budovy a rozsahlejSi technologické vybaveni budovy vytvari vétsi

potencial pro vét§i angazovanost zhotovitele po prejimce projektu PDB, kdy zhotovitel mize:
+ zajiStovat provadéni; nebo

* monitoring

2 KLEE, L., Stavebni smluvni pravo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 78.
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vybranych c¢innosti spojenych s provozem budovy po dokonéeni vystavby budovy nebo

po provedeni jeji modernizace.

Aktivity zhotovitele lze samoziejmé ,ukoncit® po pfejimce projektu PDB. ZvySeni angazovanosti
zhotovitele po pFejimce projektu PDB umozZhuje vhodné rozloZzeni odpovédnosti a rizik mezi
zhotovitele a zadavatele pfi provozovani budovy dle potieb zadavatele a je u¢innym nastrojem pro

dosazeni pozadovanych cilovych parametrt u projektl PDB.

Angazovanost zhotovitele po pfejimce mize byt principialné dvojiho druhu:

(A) Zajistovani vybranych é&innosti ENERGETICKEHO MANAGAMENTU budovy
zhotovitelem (dale téz ,,pokrocily model*)

Zadavatel zajiStuje provoz budovy po prejimce projektu PDB.

» Zhotovitel po prejimce projektu PDB vykonava Cinnost energetického managementu, ktera

spociva v_monitoringu a dohledové €innosti had provozem energetického hospodarstvi
budovy.

* Na zakladé vysledku monitoringu zhotovitel dava zadavateli doporuceni, ktera zadavatel
zohledni pfi provozu budovy. Délka energetického managementu muze byt sjednana
libovolné, obvykle na dobu 8 - 12 let.

» Soucasti energetického managementu muze byt i navrh doporuceni na realizaci Uprav
budovy ¢i technického zabezpec€eni budov (TZB) s cilem dalSiho zvySeni energetické

efektivnosti provozu.

P¥i prejimce projektu PDB dojde k ovéreni ,jednorazové“ ovéfitelnych parametrt. Ostatni parametry
jsou ovéfovany v pravidelnych zuctovacich obdobich (obvykle v trvani 12 kalendarnich mésicu)

po dobu trvani energetického managementu.

Zhotovitel ma moznost v uritém rozsahu ovlivnit prostfednictvim energetického managementu

provoz budovy &i objektu.

(B)  Zajistovani vybranych é&innosti SPRAVY A PROVOZU budovy (technicky facility
management) véetné energetického managementu zhotovitelem (dale téz ,komplexni

model*)

* Komplexni model zahrnuje i provozovani budovy a Ize ji oznacit jako metodu dodavky
(Performance Design and Build and Operate).

» Zhotovitel zajiStuje po pfejimce projektu PDB technickou spravu a provoz budovy.

n Performance Design & Build
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Zhotoviteli tento model umoznuje pfevzit vy$Si miru rizika pfi naplfiovani pozadovanych
cilovych parametr(. Délka spravy a provozu budovy mize byt sjednana libovolng, obvykle
na dobu 8 -12 let.

Zhotoviteli bude hrazena zadavatelem cena za poskytovanou sluzbu technického facility
managementu ve vysi stanoveneé dle vysledku zadavaciho Fizeni na vybér zhotovitele

projektu PDB.

PFi pfejimce projektu PDB dojde k ovéfeni ,jednorazové® ovéfitelnych parametr. Ovéfovani
dalSich cilovych parametr(i probiha v pravidelnych zuétovacich obdobich (obvykle v trvani 12

kalendafnich mésicu) po dobu trvani energetického managementu.

Lze shrnout, Ze:

www.p-db.eu

projekty PDB jsou vhodné jak pro novostavby, tak pro komplexni rekonstrukci a modernizaci
budov, urlujici je rozsah pozadovanych funkci budovy a s tim souvisejici rozsah

technologického vybaveni budovy;

v dasledku zvySenych narokud na pfipravu zadani projektu PDB se bude jednat nej¢asté;si

o projekty o velikosti investice 50 mil. K¢ a vice;

pokrocCily provozni model pfedpoklada dlouhodobé provadéni energetického managementu
zhotovitelem po prejimce projektu PDB a dlouhodobé ovéfovani pozadovanych cilovych

parametr(;

komplexni provozni model (Performance Design and Build and Operate) pfedpoklada
provadéni technického facility managementu, v€etné energetického managementu,
zhotovitelem po pfejimce projektu PDB a dlouhodobé ovéfovani pozadovanych cilovych

parametr(.
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(2) OBSAH A PRIPRAVA POZADAVKU ZADAVATELE U PROJEKTU PDB

2.1 Pozadavky zadavatele u projekti PDB, pro¢ jsou dulezité a jak je nastavit?

smlouvy o dilo. Pfesnost, srozumitelnost a jasnost pozadavkl zadavatele jsou nezbytnym
predpokladem pro uspésnou realizaci jakéhokoliv projektu PDB. Pozadavky zadavatele urluji ucel,
rozsah, funkéni a vykonové parametry, které by mél projekt PDB po jeho dokonéeni splfovat.
V pozadavcich zadavatele je nutné specifikovat Casti dila, které ma vyprojektovat zhotovitel,

a kritéria, ktera musi jeho projektova dokumentace splfiovat.*
Zadavatel je odpovédny za spravnost svych pozadavkil na funkci a vykon projektu®.

Specifikace standardu a vykonu je tfeba pfipravit pouze v nezbytném rozsahu tak, aby dostate¢né
zohledriovaly poZadavky zadavatele a zarovefi daly zhotoviteli dostatecny prostor pro jejich
naplfiovani a vyuziti jeho invence. Zachazeni do podrobnosti mize omezit odpovédnost zhotovitele

za projektovou dokumentaci.

Vypracovani pozadavkl zadavatele klade zvySené naroky na schopnost definovat cilové pozadavky

a standardy.

Nezbytnym pfedpokladem pro naplnéni pozadovanych standardl( energetické ucinnosti a nizkych
provoznich nakladd pfi vysokém funkénim standardu a komfortnim uzivani budovy ¢&i objektu je

stanoveni vhodnych cilovych parametru.

2.2V jaké fazi rozpracovanosti by méla byt projektova dokumentace k projektu PDB?

PFi pfipravé zadani projektd PDB lze vyuzit pfipravenou projektovou dokumentaci v rizném stupni

moznost volby vhodného feSeni projektu, az po dokumentaci pro stavebni povoleni v pfipadech, kdy

3 Viz ustanoveni § 92 odst. 2 ZZVZ
4 KLEE, L., Stavebni smluvni pravo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 79.

> Viz KLEE, Lukds. Zadavéni vystavbovych projektd metodou Design-Build. Asociace pro rozvoj infrastruktury
[online]. 2014, s. 5,12. Dostupné z http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/uploads/2014/07/Lukas-
Klee-Zadavani-metodou-Design-Build.pdf.

®Viz § 92 odst. 1 ZZVZ

u Performance Design & Build
www.p-db.eu


http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/uploads/2014/07/Lukas-Klee-Zadavani-metodou-Design-Build.pdf
http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/uploads/2014/07/Lukas-Klee-Zadavani-metodou-Design-Build.pdf

15/95

naopak zadavatel stanovi pomérné detailné zakladni ramec FeSeni a na zhotoviteli ponechava

pouze jeho konkretizaci.

PFi stanoveni pozadavkl objednatele se v praxi Ize setkat s pfipady, Zze u nékterych projektll PDB
bude soucasti pozadavku objednatele projektova dokumentace pro uzemni rozhodnuti &i stavebni
povoleni, jejiz zpracovani bude zajisténo objednatelem véetn& prislusnych povoleni. Ukolem

zhotovitele pak bude primarné zpracovat dal3i stupné projektové dokumentace.

Naopak, u jinych projektl muze zhotovitel zajiStovat zpracovani veSkerych stupnu projektove
dokumentace.

Pokud se vefejna zakazka zadava uz ve fazi ideového navrhu bez existence jakékoliv konkrétné;jsi
dokumentace, je mozné zadavaci fizeni zkombinovat s architektonickou soutézi. V takovém pfipadé
je nezbytné zohlednit v zadavacich podminkach pravidla pro architektonické soutéze Ceské komory
architekt( (dale jen ,CKA®)..

NejvétS§iho vlivu na dosazeni nejnizSich nakladd zivotniho cyklu Ize docilit tehdy,
pokud je této oblasti vénovana maximalni pozornost od samého poc¢atku pfipravy projektu PDB a je
dan zhotoviteli, pokud mozno, co nejvétSi prostor, aby v projektové fazi vyuzil sv(j

tvarci/technologicky potencial. Viz schéma nize:

investiéni naklady provozni naklady

faze navrhu a realizace provoz budov

souéet nakladd

ZDE SE ROZHODUJE

moznost ovlivnéni nakladd

[}

-

3 o
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2.3  Cilové parametry/funkéni vlastnosti budovy €i objektu

Zakladni pozadavky na funk&ni vlastnosti budovy ¢&i objektu jsou prvnim krokem pfi pfipravé zadani.
Na tyto poZadavky navazuji dalsi pozadavky jak funk&niho, tak vykonového charakteru. Vykonovymi

parametry jsou pro ucely této metodiky takové parametry, u kterych je mozné pfimo nebo nepfimo
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oveéfit jejich naplfiovani. Funkéni a vykonové parametry jsou dale v textu oznaCovany souhrnné jako

,pozadavky“ nebo ,parametry”.

S ohledem na zaméieni metodiky se v nasledujicim textu zabyvame nasledujici sadou

parametru:

« Zakladnimi pozadavky na funkéni vlastnosti budovy;

* Pozadavky na kvalitu vnitiniho prostredi;

* Pozadavky na energetickou naro¢nost budov;

+ Pozadavky na celkovou vysi provoznich nakladtl za energetické hospodarstvi;

* Pozadavky na environmentalni dopad energetického provozu budovy.

2.3.1 Zakladni pozadavky na funkéni vlastnosti budov

Stanoveni prvni kategorie parametrl je zcela zavislé na konkrétnim projektu a lze ji definovat jako
zakladni kapacity a stavebni, resp. provozni program budovy. Tato kategorie definuje zakladni

funkéni pozadavky na budovy z hlediska:

» urbanistickych parametrtl, napf. pozadavky uzemniho planu, dopravni navaznosti a dostupné

podklady;
» stavebniho programu dle zvoleného provozu;
» technického vybaveni se specifickymi pozadavky zadavatele a

 realiza¢nich parametrl jako napfiklad pfedpokladana vyse investice, asovy harmonogram,

etapizace apod.

Indikativni souhrn zadani parametrt pro urcité druhy staveb je uveden v ¢asti 2.7 a v pfiloze €. 2

a €. 3 metodiky.

2.3.2 Pozadavky na kvalitu vnitiniho prostredi

Tyto parametry jsou jiz vyrazné obecné&j$i a odvijeji se predev&im od typu budovy. V Ceské
republice plati cela fada technickych norem definujicich tyto pozadavky. VétSina z nich vSak neni
zavaznd, atudiz je nutné, aby plnéni vybranych norem souvisejicich s vnitfnim prostfedim bylo
definovano jako sankcionovatelny parametr. Idealné muze byt vy€et veSkerych souvisejicich norem
uveden v zadani projektu PDB. Indikativni pfehled parametrd vnitfniho prostfedi je uveden v pfiloze
¢. 3.
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S ohledem na mnozstvi norem mohou byt uvedeny obecné. Dulezité parametry vnitiniho prostredi
ma potom smysl definovat samostatné a podrobnéji v zadani rozebrat. Nize je uvedena ukazka

zakladnich oblasti:
(a) projekt bude plnit vSechny souvisejici normy;
(b)  kvalita vzduchu;
(c) teplotni a vlhkostni pozadavky;
(d) denni a umélé osvétleni;
(e) akustika;
(f)  vliv uzivatele na individualni vnimani komfortu.

Pro kazdou z uvedenych polozek plati Fada konkrétnich dil€ich parametru.

V pfipadé vétrani musi stanoveny parametr jednoznacné cilit na dostate¢né mnozstvi Cerstvého
vzduchu, potazmo na hygienické pozadavky tykajici se Cistoty (kvality), teploty a relativni vihkosti
vnitfniho vzduchu. Ukazatelem kvality vnitfniho prostfedi je v pfipadé pobytovych prostorQ
koncentrace oxidu uhli¢itého, jehoz limitni hodnotou je 1500 ppm. Dle typu budovy a prostor se
kvalita vzduchu Fidi dalSimi normami a pozadovany parametr je tfeba definovat v koncepci vétrani.
Napfiklad v pfipadé typu Skolského zafizeni mlze byt pfikladem rozdéleni pozadavk( dle typu
prostoru na ucebny (pobytovy prostor, minimalni pritoky na zaka a ucitele, definovana hranice
koncentrace CO,), kabinety a sborovny (nejsou trvalym pracovistém a pfipousti se pfirozené
vétrani). Déale pak prostory jako hygienické zazemi, Satny, télocvi¢ny, jidelna, kuchyné&, kde se navrh

vétrani Fidi rznymi pfedpisy.

V pfipadé teplotnich pozadavku se jedna o pozadavky na teplotni rozsahy v zimnim obdobi a letnim
obdobi. Pozadavky se vztahuji k teploté vzduchu, dale pak i teploté operativni a vysledné. PInéni
pozadavkl na teploty v zimnim obdobi je jiz obvyklou praxi. Zvlastni pozornost by méla byt
vénovana tzv. letni tepelné stabilité¢, kde plnéni pozadavkl neni jeSté zdaleka vnimano zcela
automaticky. Letni tepelna stabilita je definovana jako nepfekroCeni nejvyssi denni teploty vzduchu

v mistnosti v letnim, pfipadné jarnim obdobi (pro nevyrobni budovy max. 27 °C).

Dodrzeni této normové podminky se prokazuje vypoCtem za smluvnich okrajovych podminek
(napfiklad bez vnitfnich tepelnych ziski a za daného pribé&hu venkovnich teplot a slune¢niho
zareni) a je tedy za provozu budovy neovéfitelné. PInéni podminek v fadé pfipadl vede k realizaci
aktivnich prvka protislunecni ochrany, jako napfiklad venkovni Zaluzie. Nad ramec normovych

pozadavkl mulze investor samoziejmé vydefinovat po strance letni tepelné stability i pozadavky
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vlastni. Napfiklad pInéni maximalni teploty vzduchu v mistnosti za plného provozu. Tento
pozadavek je ovéfitelny méfenim za provozu (byt uUprava s ohledem na konkrétni provoz
a klimatické podminky odliSné od definovanych musi byt zohlednéna). Takovy pozadavek muize vést
zhotovitele k realizaci systému strojniho chlazeni i tam, kde by plnéni normovych podminek

(ovéfenych vypoctem a kontrolou realizace v souladu s projektem) tento systém nevyzadovalo.

Indikativni pfehled parametru je dale uveden v pfiloze €. 3.

2.3.3 Pozadavky na energetickou naro¢nost budov

DalSi kategorii jsou parametry souvisejici s energetickou naro¢nosti budovy. Na tyto parametry se
vztahuje Fada norem (napfiklad CSN 73054 Tepelna ochrana budov) a sougasné jsou velkou mirou
inad ramec norem definovany legislativou (napf. vyhlaska &. 264/2020 Sb., o energetické
naro¢nosti budov). Je vhodné vyspecifikovat, ze budova bude plnit souvisejici normy (viz vySe).

Ukazka pozadovanych parametrl je uvedena nize:

(a) Energeticka naro€nost — zakladni parametry

» projekt bude plnit vS8echny souvisejici normy

» pruamérny soucinitel prostupu tepla Ugn, [W/(m?3K)]

» celkova priivzdusnost obalky budovy nsqg  [1/h]

* meérna potieba tepla na vytapéni [KWh/(m?K)]
+ kvalita FeSeni tepelnych vazeb [W/(m?K)]

Veskeré uvedené parametry vedou k dosaZeni urcité cilové energetické narocCnosti principialné
vyjadiené spotfebou, at uz kone¢né, C&i primarni energie nebo produkci emisi. Vzhledem
ke komplexnosti problematiky stanoveni (a nasledného ovéfovani) téchto cilovych hodnot je vhodné
stanovit podruzné dil¢i funkéni parametry, které se stanovuji jednodusdSim postupem a jsou Iépe
ovéfitelné. KliCovym parametrem ovliviujicim vyslednou energetickou naro¢nost vétsiny budov je
primérny soucinitel prostupu tepla Uen. Tento je definovan predevsim ve vyhlasce €. 264/2020 Sb.
(vzhledem k variabilité navrhG budov je pozadavek ve vyhlaSce definovan pomérem k hodnoté
referenCni budovy). Diky povinnému plnéni tohoto parametru je vhodné funkéni parametr stanovit
procentnim pomérem (zlepSenim) oproti vyhlaskou stanovené hodnoté (napfiklad 0,9*Uem r). DalSim
parametrem majicim jednoznacné vliv na energetickou naroCnost budovy je tzv. celkova
pravzdusnost obalky nso. Napfiklad CSN 730540-2:2011 hodnoty privzdusnosti pouze doporuduje,
a to s ohledem na zpusob vétrani objektu (pfirozené/nucené). Napfiklad v pfipadé budov nucené
vétranych v pasivnim standardu se cili na hodnotu 0,6 1/h. Hodnotou, ktera vyjadfuje obecné kvalitu

budovy z pohledu navrhu obalky, geometrie, vyuziti tepelnych zisk( a zplUsobu vétrani, je mérna
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potfeba tepla na vytapéni kWh/(m?K). Napfiklad vy$e zminény pasivni standard cili
na 15 kwh/(m?a).

DalSim zpusobem pro zavedeni parametru je definice pomoci ur€itého uznavaného standardu
energetické naroCnosti, ktery zpravidla obsahuje cely soubor téchto parametrid véetné metodiky

jejich stanoveni (napfiklad pasivni standard dle PHPP).

Mimo vySe uvedené je kdispozici samoziejmé cela fada parametrli pro tuto kategorii.
Napfiklad mérna potfeba energie na chlazeni. Soucinitelé prostupu tepla jednotlivych konstrukci,

definovani kvality regulace a obecné daldi kritéria tykajici se technickych zafizeni budov.

(b) Celkova spotfeba energie

V pfipadé, ze je mozné dostateéné spolehlivé predikovat, ale nasledné i ovéfovat a zajistit pInéni
celkovych hodnot (napfiklad celkova roéni spotfeba energie), neni nutné zabyvat se dil€imi
slozkami. | s ohledem na typ a komplexnost budovy (napfiklad nepredikovatelné vybaveni budovy
specialnimi spotfebici) a fazi procesu pfipravy (novostavba, faze DUR, rekonstrukce), ve které bude
projekt PDB zahajen, vSak bude nutné zaméfit se na stanoveni a ovéfovani pouze urcité sady

dil¢ich vykonovych parametri. Nize je uvedena sada vykonovych parametrl tykajici se spotifeby

energie.

Celkova spotieba energie [MWh/rok]
a) vytapéni [MWh/rokK]
b) chlazeni [MWh/rokK]
C) vétrani [MWh/rokK]
d) uprava vihkosti [MWh/rokK]
e) tepla voda [MWh/rokK]
f) osvétleni [MWh/rokK]

0) spotfebice / technologie [MWh/rok]

Indikativni pfehled parametru je dale uveden v pfiloze €. 3.
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2.3.4 Pozadavky na vysi provoznich nakladu za energetické hospodarstvi

Opét plati, Zze pokud je mozné spolehlivé stanovit, ovéfovat a plnit celkové provozni naklady, neni
nutné se podrobnéji zabyvat jednotlivymi dil€imi slozkami. V pfipadé provoznich nakladu je to vSak
vzrist cen energie se jedna predevSim o naklady na udrzbu a obmény stavby a technologickych

zafizeni. Struktura provoznich nakladl je uvedena nize.

Celkové provozni naklady [Ké/rok]

(a) provozni naklady na spotiebu energie
i) vytapéni
ii) chlazeni
i) vétrani
iv) Uprava vlhkosti
v) tepla voda
vi) osvétleni
vii) spotfebiCe / technologie
(b) stalé platby za pfipojeni
(c) naklady na opravu a udrzbu
(d) osobni naklady
(e) naklady na emise a odpady

Indikativni pfehled parametru je dale uveden v pfiloze €. 3.

2.3.5 Pozadavky na environmentalni dopad energetického provozu budovy

Vhodnym méfitelnym ukazatelem ekologického dopadu provozu energetického hospodaristvi budovy

na Zivotni prostredi jsou parametry:

(a) celkova ro&ni produkce emisi CO2¢,. [tun/rok]
(b) celkova ro¢ni spotieba primarni neobnovitelné energie [MWh/rok]

Oba parametry vySe zohledriuji nad ramec pohledu Cisté konecné spotieby energie na paté budovy
téz komplexni environmentalni pohled puvodu a distribuce vstupujici energie pfi cesté az k paté

budovy, stejné tak obnovitelny nebo naopak neobnovitelny charakter této energie. AZ v téchto

u Performance Design & Build
www.p-db.eu



21/95

indikatorech je dusledné zohlednén environmentalné pozitivni dopad obnovitelnych a alternativnich
zdrojli energie, které jsou vyuzivané na budové, na pozemku budovy nebo v blizkém okoli.
Parametr primarni neobnovitelné energie téz nové vyuziva vyhlaska €. 264/2020 Sb., o energetické
narocnosti budov, jako hlavni hodnotici kritérium. Jde tedy o dobfe ovéfitelny parametr, nebot je

svazan legislativné danou metodikou.

Dlraz na pInéni téchto kritérii je vhodny pro spoleCensky odpovédny pfistup k zadavani verejnych
zakazek (viz nové § 6 odst. 4 ZZVZ), k pInéni cilG snizeni emisi CO2g,, kdy pravé vefejna sprava
ma jit pfikladem pro soukromé investory. Pomoci téchto kritérii I1ze pfipadné téZz vydefinovat i cil
provozné bilanéné nulové nebo pozitivni budovy. Takoveho standardu dosahne budova, pokud
v roéni bilanci zisku a dodani do energetické sité dosahne alespori nuly nebo zapornych hodnot

spotfeby primarni neobnovitelné energie.

Indikativni pfehled parametrt je dale uveden v pfiloze €. 3.

2.4 Pristup PDB k ovérovani stanovenych parametru

Charakteristickym rysem PDB je daraz na ,vykonovou slozku® projektu, jeji ovéfovani v praxi
pfi skute¢ném provozu zplsobem predvidatelnym jak pro zhotovitele, tak investora stavby. Velky

dlraz je proto kladen na objektivni a férové ovérovani plnéni pozadovanych parametra.

V8echny poZadované parametry by mély byt ovéfitelné, at’ jiz pfi pfejimce nebo pfi provozu projektu
PDB. Nékteré parametry mohou byt rovnéz i soutéznim parametrem pfi vybéru zhotovitele projektu
PDB (ten, kdo vice pfekona zadané minimum, obdrzi pfi hodnoceni vice bodu). V takovém pfipadé

se z vykonového parametru maze stat i kritérium hodnoceni nabidek.

(A) Ovéreni stanovenych parametru pro ucely posouzeni hodnoceni nabidek

Vybér vhodnych parametrll pro Ucely posouzeni hodnoceni nabidek ma vyznamny vliv na vybér
kvalitniho a zodpovédného zhotovitele a vyraznym zplsobem zvySuje Sance na kvalitni realizaci

projektu.

Je pfitom mozné stanovit konkrétni parametry jako hodnotici kritéria, kterda se budou nasledné

vymahat a ovéfovat v naslednych fazich projektu (viz blize hodnotici kritéria ¢ast 4.4 metodiky).

DalSi moznosti je vytvofeni energetického modelu budovy zadavatelem nebo jim povéfenym
specialistou, do kterého budou ucastniky zadavaciho fizeni zadavany pozadované vstupni

parametry, a ktery bude slouzit k vypoCtu pozZadovanych souhrnnych cilovych parametru.
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Energeticky model ma podobu elektronického nastroje® a je soudasti zadavaci dokumentace. Tato
moznost je uplatnitelnd v pfipadé vétsi rozpracovanosti navrhu budovy v okamziku zahajeni
zadavaciho Fizeni na vybér zhotovitele (napf. architektonicka studie, dokumentace pro uzemni

rozhodnuti).

Souhrnné cilové parametry pFedstavuji jedno z hodnoticich kritérii, na zakladé kterych jsou

porovnavany nabidky jednotlivych u€astnikl zadavaciho Fizeni.

V dal8ich fazich realizace projektu (pfi provozu budovy):

* NEJSOU ovéfovany souhrnné cilové parametry ziskané vypo&tem pomoci energetického
modelu na zakladé vlozenych dil€ich vstupnich parametrl ze strany vitézného ucastnika

zadavaciho Fizeni (zhotovitele);

» JSOU ovéfovany dil&i vstupni parametry vlozené do energetického modelu ze strany

vitézného uc€astnika zadavaciho fizeni (zhotovitele) pfi podani jeho zavazné nabidky.

Model musi byt dostateCné odpovidajici, nicméné cilem energetického modelu neni predikovat
hodnoty téchto hodnoticich kritérii zcela pfesné s ohledem na budouci realné chovani budovy, ale

pfedevsim srovnatelné pro vSechny uc€astniky zadavaciho Fizeni (viz blize ¢ast 3.5 metodiky).

(B) Ovéreni stanovenych parametru pri predani stavby

Radu pozadovanych parametrii Ize jednorazové ovéfit nebo zahajit ovéfovani pfi predani/piejimce

stavby.
© Dlouhodobé ovérovani stanovenych parametru

Soucasti obou provoznich modeld PDB (pokrocCily a komplexni) je zajiStovani energetického
managementu ze strany zhotovitele. PInéni pozadavk( na vnitini prostfedi, energetickou naro€nost

¢i celkové naklady je dlouhodobé& monitorovano a vyhodnocovano.

Ovérovani plnéni muze byt provadéno bud:

+ PRIMO méfenim dosahovani pozadovanych cilovych parametrd; nebo

® Nejedna se o elektronicky nastroj ve smyslu § 213 ZZVZ.
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« NEPRIMO méfenim dosahovani dil&ich vstupnich parametrii, které maji viv & souvisi

s naplfiovanim cilovych parametru.

Konkrétni pfehled pro jednotlivé kategorie parametrd z pohledu jejich ovéfitelnosti je uveden nize.

Indikativni pfrehled parametrt a jejich ovéritelnost

1) kvalita vnitiniho prostredi

a. projekt bude plnit vSechny souvisejici normy

b. koncepce vétrani

AR

c. teplotni pozadavky
d. osvétleni

e. akustika

LCALLCLC KL
LKL«

2) energeticka naroénost

a. projekt bude plnit vS8echny souvisejici normy

Q L
<

b. primérny soucinitel prostupu tepla Uem

[W/(m?K)]
c. celkova pruvzdusnost obalky budovy n50 [1/h] V/
d. mérna potieba tepla na vytapéni [kWh/(m?K)]

e. kvalita feSeni tepelnych vazeb

AR

3) celkova spotieba energie [MWh/rok]
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a. vytapéni [MWh/rok]

b. chlazeni [MWh/rok]

c. vétrani [MWh/rok]

d. uprava vihkosti [MWh/rok]
e. tepla voda [MWh/rok]

f. osvétleni [MWh/rok]

g. spotfebiCe / technologie [MWh/rok]

CALLLCLCALC AL
CALLCLCLCALCKL

4) environmentalni dopad energetického provozu budovy

a. celkova ro¢ni produkce emisi CO, [tun/rok] \/

{ «

b. celkova ro¢ni spotfeba primarni neobnovitelné \/
energie [MWh/rokK]

5) celkové provozni naklady za energetické hospodarstvi [Ké/rok]
a. provozni naklady na spotfebu energie

i. vytapéni

ii. chlazeni

iii. vétrani

iv. Uprava vihkosti

v. tepla voda

vi. osvétleni

vii. spotfebice / technologie

b. trzby za produkované teplo a elektfinu

CALALLCLCLLLCLCALCLKLAL
LCALLLCLLCLCLCLCKALKL

c. stalé platby za pfipojeni
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d. naklady na opravu a udrzbu

<
<

e. osobni naklady

<
<

f. naklady na emise a odpady

<
<

2.5 Moznosti nastaveni cilovych parametrii staveb ovéritelnych pfri jejich skuteéném

provozu

Pro jakykoliv druh staveb Ize vyuzit pfi stanoveni cilovych parametrt staveb ovéfitelnych pfi jejich

skuteéném provozu néktery z nize uvedenych postupu:

(A) stanoveni parametrt s vyuzitim energetického modelu jednotné zpracovaného zadavatelem

(viz blize Cast 2.5.1);

(B) stanoveni parametrd s vyuzitim ,kalibrovaného” modelu zpracovaného zhotovitelem

a ovéfeného zadavatelem (viz blize ¢ast 2.5.2);

(C) stanoveni parametrd s vyuzitim energetického modelu zpracovaného zhotovitelem

a ovéfeného zadavatelem (viz blize ¢ast 2.5.3).

2.5.1 VARIANTA A - stanoveni parametri s vyuzitim energetického modelu jednotné

zpracovaného zadavatelem

Tento pfistup je vhodny u novostaveb v pfipadé, kdy je k dispozici alespon architektonicka studie
budovy, pfipadné na ni navazujici studie proveditelnosti nebo dokumentace pro uzemni rozhodnuti.
Tedy hmotové a dispozi¢ni feSeni je dano. Existuje jedna varianta navrhu. Volnost je zhotoviteli

PDB tedy dana predevsim v technologiich, ale muze byt i v nékterych parametrech obalky budovy.

Existence pouze jedné varianty navrhu umoZzhuje tvorbu energetického modelu konzultantem -
specialistou na strané poradenského tymu investora. Vytvoifeny energeticky model by mél vést
k vypoctu vybranych cilovych hodnoticich kritérii. Jimi mohou byt napfiklad ro¢ni provozni naklady
na energie, celkova ro¢ni spotfeba energii, celkové provozni naklady za dobu trvani smlouvy,
produkce emisi, aj. Model musi byt dostate¢né odpovidajici, nicméné cilem energetického modelu
neni predikovat hodnoty téchto kritérii zcela pfesné s ohledem na budouci realné chovani budovy,

ale pfedevsim srovnatelné pro vSechny ucastniky.
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Minimalné u nékterych projektd nebude mozné, s ohledem na komplexnost chovani budovy
a mnozstvi proménnych a v dobé& navrhu nepredikovatelnych vlivi, garantovat nékteré cilové
parametry, napfiklad celkové ro¢ni provozni naklady na spotfebu vSech energii v€etné stalych
plateb. Déle existuje obava, Ze riziko garance takového parametru a slozitost jeho stanoveni odradi
nékteré potencialni zhotovitele od ucasti v zadavacim fizeni. Z tohoto duvodu se u téchto typl
projektu jevi jako vhodnéjSi negarantovat cilové parametry, ale garantovat kliCové energetické
vstupy, které je zasadnim zplsobem ovliviiuji. Tedy napfiklad negarantovat ro¢ni provozni naklady
teplotami, proménnou cenou energie atd.), ale garantovat mj. sezénni u€innost zdroje tepla, kterou
je mozné pomérné piesné méfit a dolozZit, a tedy i garantovat. Tato pak neni (pfipadné je vyrazné

meéné) ovlivnéna vyse uvedenymi nejistotami.

Energeticky model potom bude vytvoren tak, aby umozfioval zadani téch vstupu, které maji zasadni
vazbu na vysledné vykonové parametry. Jedna se o vstupy, ve kterych bude ucastnikovi poskytnuta
volnost k navrhu vlastniho feSeni. Pfedpoklada se, ze se bude jednat o vstupy, které budou
nasledné garantovany. Ostatni parametry budovy budou zafixovany a pro vSechny ucastniky

neménné.

Budou-li hodnoticim kritériem napfiklad roéni provozni naklady na spotfebu energii,
mél by energeticky model obsahovat zasadni oblasti spotfeby a kliCové vybrané vstupy, které je

ovliviuji. Nasledujici tabulka uvadi ukazku garantovanych parametrd v oblasti TZB.

Vytapéni sezénni ucinnost zdroje tepla pro vytapéni (kotelny/strojovny), [%0]

kalorimetricky méfeno na vstupu a vystupu kotelny/strojovny

Pfiprava ucinnost systému pfipravy teplé vody (uc€innost zdroje v€etné rozvodu), [GI/m?]

TV kalorimetricky méfeno

Vétrani  prmérny SFP (specific fan power) pro v8echny vzduchotechnické jednotky, [Ws/m?]

resp. celého systému vétrani
Osvétleni svételna ucinnost zdroje [Im/W]

Chlazeni ucinnost zdroje chladu (strojovny), kalorimetricky méfeno na vstupu a vystupu  [%)]

kotelny/strojovny
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K vySe uvedenym parametrim TZB mohou byt dopInény dalSi energetické vstupy v oblasti obalky,
jejichz zména nebude mit vliv na architektonicky navrh budovy, nicméné maji vliv na cilove

parametry, a to napf.:
Vytapéni / chlazeni primérny soucinitel prostupu tepla Uem [W/(m?K)]

celkova pruvzdusnost obalky budovy n50 [1/h]

2.5.2 VARIANTA B - stanoveni parametru s vyuzitim ,kalibrovaného“ modelu zpracovaného

zhotovitelem a ovéreného zadavatelem

Postup s vyuzitim kalibraéniho modelu pfenasi veSkerou volnost, ale i odpovédnost v navrhu, kvalité
realizace, zprovoznéni budovy na zhotovitele, a to v€etné investi¢nich nakladi na Usporna feseni a
provoznich nakladd za energie. Zhotovitel se v pribéhu zadavaciho fizeni zavaze ke splnéni
cilového parametru, jehoZz dosazeni se ovéfuje na zakladé tretiho roku provozu budovy pomoci

kalibrovaného energetického simulaéniho modelu na zakladé skuteénych namérenych provoznich

dat. Ve fazi projektové pripravy zhotovitel sdm hlida optimalni pomér vioZené investice a budoucich
provoznich nakladl, obraci se na odborniky a investuje do energetickych a ekonomickych propoctu
tak, jak uzna sam za vhodné. V dobé vystavby zhotovitel zodpovida za kvalitni zprovoznéni a
nastaveni fizeni technickych zafizeni budov. Minimalné po dobu tfi let téz vitézny zhotovitel budovu
po zprovoznéni monitoruje, fidi a téz optimalizuje jeji pfipadné provozni nedostatky, aby nakonec
z naméfenych dat obhajil dosaZzeny usporny cil — poZadovany parametr. Pokud cil neni obh3jen,

pak je vyuzita zaruka formou kompenzace vztazené na zbytek definovaného Zivotniho cyklu budovy.

Minimalnim podkladem pro realizaci Varianty B je architektonicka studie, provozni program a Plan
mérfeni a kalibrace. Prostoroveé a dispozi¢ni feSeni musi byt dano, stejné tak provozni naroky dil€ich
funkci budovy. Plan méfeni a kalibrace zpracovava energeticky expert na strané zadavatele.
Dokument uvadi pfesna pravidla pro podruzné méfeni provoznich dat a pro jejich vyuziti pfi kalibraci

hlavniho vykonového parametru.

Verejné stavby vhodné pro tuto metodu

Metoda je vhodna pro komplexni rozsahlé vefejné novostavby nebo rekonstrukce s vysokou
energetickou narocnosti jako jsou administrativni budovy, univerzitni a vyzkumné budovy, kulturni
centra atp. Model je vhodny tam, kde jsou zejména uzivatelsky profil a tim i energetické naroky
velice obtizné predikovatelné. Zarovefl musi jit o rozsahlou zakazku, aby bylo provedeni tohoto
zadani vefejné zakazky ufinancovatelné a z hlediska vynaloZzenych nakladd pro zadavatele

vyhodné.
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Stanoveni cilovych parametrti formou srovnani s referenéni budovou

Muze byt jediny, &i vice cilovych parametr(, ale vzdy ve smyslu procentualniho zlepSeni
proti definované referenci (vybavené budové ve standardu trhu uréené pro srovnani). Procentualni
ZlepSeni se hodnoti v ramci porovnani vysledku zkalibrovaného energetického modelu hodnocené a
referen¢ni budovy. Zadavatel timto definuje z jeho pohledu jednoduché zadani ve smyslu “chceme
budovu o 50 % lepSi, nezli je dnesni standard“. Porovnani s referenéni budovou pak muaze byt
definovano na urovni Casti budovy omezené na energetické systémy (vytapéni a pfiprava teplé
vody, chlazeni, vétrani, vihéeni, osvétleni) nebo i celé budovy napf. v pfipadé dodavky na Kkli¢
v€etné vnitfniho vybaveni (napf. vCetné gastrotechnologie, vybaveni IT atp.). Porovnavané
parametry mezi navrhovanou a referenéni budovou pak mohou v souhrnném zadani vypadat

napriklad takto:

Zkalibrovany model hodnocené budovy max. 50 % provoznich nakladl za energie (vztazeno na

energetické systémy budovy, uréeno za pevné definované struktury ceny energie)

Zkalibrovany model hodnocené budovy max. 30 % primarni neobnovitelné energie (vztazeno na

energii celé budovy méfenou na paté, uréeno za pevné definovanych konverznich faktort)

DalSi parametry jako plnéni zdravého a komfortniho vnitfniho prostfedi jsou stanoveny provoznim

programem jako zavazné a musi byt bez vyjimky spinény.

Uplatnéni garance PDB formou sankci

V pfipadé, Ze se neprokaze spinéni cile vykonového parametru, pak jsou uplatnény kompenzace.
Tyto mohou byt definovany rozdilové po zbytek pFedpokladaného Zivota budovy. | kdyz je
predpokladana zivotnost budovy napf. 60 let, je vhodné délku pro vypofadani sankci pfizpusobit
moznostem nabidky trhu tak, aby byla vefejna zakazka pro uchazee vubec zajimava a nebyla
Z jejich pohledu vnimani az pfili§ rizikova. S ohledem na uspésné etablovany trh pro renovace

budov formatem EPC je rozumné cilit na délku cca 10, maximalné 12-15 let.

Uspora provoznich nakladi za energie Jednorazovy doplatek absolutniho rozdilu roéni

modelované nedosazené uspory x 10 let

Uspora primarni neobnovitelné energie Jednorazova uhlikova kompenzace (carbon offset)
(snizeny vliv stavby na Zivotni absolutniho rozdilu ro€ni modelované nedosazené uspory x

prostfedi) 10 let
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Kalibrace energetického modelu hodnocené a referenéni budovy po 3 letech provozu stavby

Kalibrace modelu je nutna ze dvou zakladnich divodu:

« ZpFesnéni modelu na skuteéné méfené spotieby po 3 letech provozu budovy, aby Slo

o skutec¢ny PDB.

» Korekce vstupnich hodnot modelu budovy, které nelze ovlivnit, aby se eliminoval jejich dopad

na vysledny vykonovy parametr.

Prvni bod pak Ize oznacit za kalibraci ovlivnitelnych a druhy za kalibraci neovlivnitelnych vstupnich

hodnot energetického modelu.

Ovlivnitelné hodnoty vzdy souviseji s kvalitou navrhu, realizace ¢i managementu budovy. Naopak
neovlivnitelné hodnoty s profesionalitou vitézného zhotovitele nijak nesouvisi. ZpUsob kalibrace
neovlivnitelnych hodnot je vzdy pevné stanoven a probiha jako prvni. Nasledna Kkalibrace
ovlivnitelnych hodnot neni zcela pevné dana, hodnoty se v energetickém modelu upravuji az do
dosazeni cilené definované presnosti modelovanych hodnot v porovnani se skuteéné odectenymi
hodnotami podruznych méfi€a ve tfetim roce provozu. Postup kalibrace, hloubka podruzného
méfeni spotieb energie a definované presnosti jsou jednoznacéné uréeny Planem mérfeni

a kalibrace, ktery je soucasti zadani pro zhotovitele.

Priklady vstupnich parametri energetického modelu, v&etné jejich metod kalibrace, jsou nasleduijici:

Parametry venkovniho Historie zaznamu z meteostanice ohledné teploty, vihkosti, CO,, pfip.

klimatu srazek, vétru
Profil obsazenosti budovy  Historie zdznamu ze systému vstupnich karet

Profil a intenzita vnitfnich Historie zaznamu podruznych elektroméra dil€ich celkl budovy

ziskl

Vnitfni teplota vzduchu Historie odectu vnitini teploty vzduchu

Vnitfni relativni vihkost Historie odectu vnitfni rel. Vihkosti

vzduchu

Potfeba teplé vody Historie vodoméru na natoku do zasobniku teplé vody

Mnozstvi Cerstvého vzduchu Dle projektovaného navrhu mnozZstvi vétraciho vzduchu dle

stanovenych norem
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Profil automatické regulace pasivnich prvka uspory Dle nastaveni v MaR

energie jako napf. Zaluzie, hybridni provétravani

Uginnost vyroby tepla a chladu Historie zaznamu kalorimetru a

elektroméru pro danou jednotku

Dimenze zdroje tepla a chladu a koncovych prvku Dle technickych specifikaci

pfedani tepla a chladu instalovanych technologii

Preference zdroju tepla a chladu Historie béhu doby béhu zafizeni v MaR
Casovy profil osvétleni a vétrani Historie béhu doby béhu zafizeni v MaR
Regulacni profil osvétleni a vétrani Dle nastaveni v MaR

Produkce a vyuZitelnost energie z obnovitelnych a Dle podruzného méfeni produkce a
alternativnich zdroju vyuziti

Regulaéni profil ovladani 1/4h maxima Dle nastaveni v MaR

Spotieba vody svazana s energetickymi systémy, napf.  Dle podruzného méfeni

vlhéeni nebo chladici véze

Po dosazZeni cilové pfesnosti kalibrace energetického modelu navrhované budovy je vytvofen model
referenCni budovy. Ten piebira veSkeré okrajové podminky definované kalibrovanym modelem
navrhované budovy az na pevné definované parametry dle mezinarodné pouzivaného standardu
ASHRAE 90.1-2010, kam spadaji napf. tepelné-technické parametry obalky budovy, typy, u€innosti

a zpUsoby regulace technologii.

Rozdil, ktery vznikne porovnanim vysledkd vypoc&td zkalibrovaného energetického modelu

hodnocené (zrealizované) a referenCni budovy, je ovéfeny vykonovy parametr v procentech.

Energetické modely zpracovava odbornik na strané zhotovitele, oponuje mu a ovéfuje jeho praci

expert na strané zadavatele, ktery je zpracovatelem Planu méfeni a kalibrace pro dany projekt PDB.
Nainstalované podruzné méfeni je rovnéz prospésné pro kvalitni management budovy.

Software pro energeticky model

Pro vypodty musi byt vyuzit dostate¢né podrobny a zaru€ené funkéni software. Software musi
uspésné projit tzv. BESTESTem dle standardu ANSI/ASHRAE Std-140. Toto mimo jiné znamena,
Ze jde o 3D simulacni model, ktery vyuziva pfesné ploSnych vymér a pfesné geometrie stinéni. Pro

kazdou hodinu jsou modelovany veSkeré energetické toky a mohou jim byt pfifazeny naklady na
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provoz. Stejné tak se hodinové zadavaji vstupni hodnoty do vypoctu. Modelovat Ize podrobnou
logiku Fizeni méfeni a regulace. Dale software vyuziva dynamiky (tepelné setrvacnosti) konstrukci
budovy, kdy kazdy vypocetni krok zavisi na vypolteném pfedchozim kroku. Ve vysledku je pak
model zasadné presnéjSi ve srovnani napf. s metodikou prilkazu energetické naro€nosti budovy
(PENB), a to zejména pro budovy s velkou potfebou chladu, vlhkosti nebo s vysokymi a

proménnymi vnitinimi zisky.
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Zakladni schéma vybranych ¢innosti zadavatele a zhotovitele pro variantu s vyuzitim kalibrovaného modelu

Vybrané €innosti na strané zadavatele

Architektonicka Zpracovani .

.. . o _Autorsky dozor Autorsky dozor

cast architektonické studie

o Pfrevzeti spravy ]

Facility Sprava budov
budovy i )

management Provozni program . ] v definovaném rozsahu
v definovanéem .

budovy v zadavacim fizeni
rozsahu

Definovany dozor  Definovany

pro faze projektové dozor pro Oponentura a schvéleni

L dokumentace realizaci stavby Definovany dozor  kalibrovaného
Energeticka

s nad odectem energetického modelu,
ucinnost
kalibra¢nich hodnot stanoveni pfip.

kompenzace

Vybrané €innosti na strané zhotovitele
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Projekéni €innost

Realizace stavby

Energeticky

management

Facility nebo
technicky
management

budovy

Energeticka

ucinnost

www.p-db.eu

Smluvni zavazek k
parametrim a
sankcim pfi jejich

nesplnéni

Projektova

dokumentace dle
Autorsky dozor
vyhlasky

€. 499/2006 Sb.

Realizace dle Uhrazeni pfipadnych
projektové kompenzaci / sankci pfi
dokumentace nesplnéni

Pfipadné dale
Nadrazené Fizeni

nadfazené fizeni TZB
TZB pro spravu

pro spravu budovy dle

budovy
rozsahu zavazku PDB
Sprava budovy
v definovaném rozsahu
v zadavacim Fizeni
Vypracovani
V ramci pokynu a rozsahu zhotovitele kalibrovaného

energetického modelu
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2.5.3 VARIANTA C - stanoveni parametra s vyuzitim energetického modelu zpracovaného
zhotovitelem a ovéfeného zadavatelem
Tento pfistup k nastaveni pozadovanych parametru je vhodny:

* pro rekonstrukce budov se zdokumentovanou historii skutecnych spotfeb energie;

* pro projekty novostaveb, u kterych jsou architektonické navrhy novostavby soucasti nabidek
jednotlivych uc€astnikd zadavaciho fizeni na vybér zhotovitele novostavby za situace, kdy

neni znama zadana budouci podoba budovy.

Dulezitym predpokladem je, Zze u€astnici zadavaciho Fizeni budou sami schopni vytvaret na zakladé

svych koncepc&nich a/nebo architektonickych navrhd vérohodné, spravné a ovéfitelné energetické

nebo kalibracni modely, které Ize pouzit jak k ur€eni garantované hodnoty konkrétnich cilovych
parametr(l, tak i k jejich naslednému ovéfovani. Zadavatel ve spolupraci s konzultantem v zadani
stanovi, které cilové parametry pozaduje po budoucim zhotoviteli stanovit, garantovat a za provozu
oveéfit. Samotny model v&etné potfebnych Ciselnych vstupl pak definuji u¢astnici zadavaciho Fizeni
sami v zavislosti na jimi navrhovaném feseni a predkladaji jej ve svych nabidkach. U g&iselnych
vstupl ucastnici stanovuji nejen jejich definici, ale i Ciselné hodnoty u ovlivnitelnych (a tedy vlastné
garantovanych) parametrll a uvazované rozsahy u neovlivnitelnych parametr(. llustrativni (nikoliv
kompletni nebo konecny) vy€et vhodnych ovlivnitelnych a neovlivnitelnych vstupnich parametra je

obdobny jako kalibrovaného modelu u Varianty B (viz pfedchozi kapitola 2.5.2).

Vystupnimi parametry navrzenych modell pak musi byt zadavatelem definované cilové parametry
stavby, u kterych zadavatel mlze stanovit jejich zavaznou pozadovanou hodnotu. V praxi budou
velmi pravdépodobné definovany jiné sady cilovych parametrd pro rekonstrukce a jiné pro novou

vystavbu.

0] Stanoveni pozadovanych cilovych parametra u rekonstrukci

Nejjednodusdim pfipadem jsou rekonstrukce budov, pfi kterych nedochazi ke zméné v rozsahu

a zpUsobu jejich uzivani, nedochazi tedy k zadné pfistavbé, ani bourani.

NejCastéjSimi garantovanymi cilovymi parametry jsou:
* Uspory energie; a

* snizeni emisi CO,. Ovéfeni dosaZeni poZzadovanych parametrd provadi vyskoleny

energeticky specialista podle schvalenych postupu.

Garance spocCiva obvykle v nutnosti kazdoro¢né finanéné kompenzovat nedosazeni roCnich
garantovanych uspor v plné vysSi. Naopak pro pfipad pfekroCeni garantovanych hodnot byva

sjednan bonus pro zhotovitele.
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Zhotovitel stanovuje garantovanou hodnotu Uspory energie a v zavislosti na dodanych technologiich
a provedenych koncepénich zménach a navrhuje i algoritmus pro zméfeni uspor. Do algoritmu
vstupuji korekéni parametry jako venkovni teploty, provozni hodiny jednotlivych prostor a podobné,
tedy se jedna o energeticky model. Jeho vyhodou v tomto pfipadé je, Ze je znama referenéni
hodnota spotfeb energie. Referenéni hodnota spotfeb energie je vlastné také vzorec, ktery Fika,
jakym aktualnim podminkam (napf. venkovnim teplotam) odpovida jaka konkrétni spotfeba energie
pfed rekonstrukci (stale mame na mysli nikoliv okamzité hodnoty, ale napfiklad primérné mési¢ni
hodnoty). Neméni-li se zpusob uziti budovy a jeji obsazenost, Ize vstupy typu obsazenost povazovat
za konstantu, kterou neni nutno urlovat a na kterou neni nutné provadét korekce. Vystupy

z takového modelu byvaji velmi pfesné a objektivné spravné.

Obdobi poskytovani garanci za Uspory trva sjednanou dobu, obvykle 6 az 12 let, a je rozdéleno na
odpovidajici pocet hodnoticich obdobi (idealné kalendarnich rokl, to neni podminkou). Délka
obdobi poskytovani garanci muze byt odvozena od doby navratnosti viozenych investi¢nich
prostfedkl. Ovéfovani splnéni garance a souvisejici financni vyrovnani se provadi po skonceni
kazdéeho hodnoticiho obdobi a celkovy vysledek je uzavien po skonceni celého obdobi poskytovani
garanci. Podkladem pro ovéfeni jsou hodnotici zpravy vypracované dodavatelem s vyuZitim

schvaleného a ve smlouvé definovaného algoritmu (energetického modelu).

Garance spociva obvykle v nutnosti finanéné kompenzovat nedosazeni ekonomickych vykonovych
parametr(l v plné vysi. Naopak pro pfipad pfekroceni garantovanych hodnot byva sjednan bonus pro

zhotovitele.
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Zakladni_schéma vybranych ¢innosti zadavatele a zhotovitele pro variantu s vyuzitim energetického modelu zpracovaného zhotovitelem

pro rekonstrukci

Vybrané €innosti na strané zadavatele

Architektonicka

Cast

Facility ] ] ] Sprava budovy, jeji provozovani v souladu
Provozni program, navrh smluvnich L _ o

management . v koordinaci s instrukcemi energetického
podminek L

budovy dispec€inku dodavatele

Definovany dozor pro .
) _ . Definovany dozor Poskytovani dat a dalSi souc€innosti pro
faze projektové

Vyhodnoceni, pfipominkovani a schvaleni qokumentace

Energeticka fak ; i

. . . r vatell energii
L vitéznym ucastnikem navrzeného aktur dodavatelu energii)
ucdinnost

pro realizaci stavby  potfeby vyhodnocovani uspor (napf. kopie

energetického modelu Oponentura a schvaleni hodnoticich zprav

Financni vyrovnani

Vybrané €innosti na strané zhotovitele
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Projektova dokumentace Vzdaleny dozor pfi fizeni TZB pro spravu
Projekéni Cinnost dle vyhlasky €. 499/2006 Autorsky dozor budovy
Vypracovani celkové koncepce Sb.

. . . Optimalizace provoznich rezima,
modernizace v€etné algoritmu

: nastavovani regulacnich kfivek, a podobné
vyhodnocovani / energetického modelu Realizace dle 9 P

Realizace stavby o . projektové Vyhodnocovani spinéni garance s pouzitim
Smluvni zavazek k parametrim a

p . dokumentace energetického modelu, predkladani
sankcim pfi jejich nesplnéni
hodnoticich zprav

Energeticky Navrhy na dals$i zlepSovani

management Uhrazeni pfipadnych kompenzaci /sankci

pfi nesplnéni garance
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Pro uvedené zakladni schéma vybranych Cinnosti zadavatele a zhotovitele uvazujeme s variantou
tzv. pokrocilého modelu, kdy dodavatel poskytuje sluzbu energetického managementu, ale facility
management si provozovatel / vlastnik budovy zajiStuje sam (pro komplexni model neni obtizné

zakladni schéma upravit).

(i) Stanoveni pozadovanych parametri u novostavby nebo prestavby

Tento pfipad klade nejvétSi naroky na znalosti a kvalifikaci odbornych poradcli zadavatele, ale také
— a to zejména — i na odbornost zhotovitele. Architektonicka studie budovy ani na ni navazujici
studie proveditelnosti nebo dokumentace pro uzemni rozhodnuti nejsou k dispozici, a tedy hmotové
a dispoziéni feSeni neni dano a musi byt navrzeno Udastniky v zadavacim Fizeni. Clenem
fesitelského tymu na strané zhotovitele je tak i architekt. Pfi spravném zvladnuti celého procesu
a za predpokladu dostate¢nych znalosti a motivace zucastnénych potencialnich zhotoviteld muize
zadavatel oCekavat nejvy$Si moznou kvalitu obdrzenych navrhd, které jsou soucasné nabidkami
na realizaci. To vyvazi vyS§i naroky na administraci zadavaciho fizeni. Jestlize naklady zivotniho
cyklu plynouci ze stupné dosazené energetické efektivnosti jsou v soutézi hodnoceny srovnatelnymi
vahami jako architektonicky navrh, je architekt nucen Gzce spolupracovat s energetickym
specialistou a projektantem. Pfi navrhovani budovy a pfitvorbé nabidky musi cely tym myslet

provozné ekonomicky.

Na zakladé zadavatelem definovanych zakladnich pozadavkd na funkci musi uc€astnici zadavaciho
fizeni v ramci nabidky vytvofit architektonicky navrh stavby a navrh instalovanych technologii pro
zajisténi kvality vnitfniho prostfedi. Dale musi kazdy ucastnik zadavaciho fizeni vytvofit viastni
energeticky model, na zakladé kterého mulze vypocitat/odborné odhadnout a nabidnout
zadavatelem pozadované cilové parametry. PoZadované cilové parametry budou pouzity pro
hodnoceni ekonomické vyhodnosti nabidek. Kazdy ucastnik zadavaciho fizeni musi navrhnout
objektivni a ovéfitelny postup a vypoctovy algoritmus pro budouci méfeni skute¢né dosazenych
hodnot.

ProtoZe zde nejsou k dispozici Zzadné referenéni hodnoty spotfeb, ani zab&hnuty provoz, pracuje se
pfi sestaveni modelu i algoritmu s projektovanymi vstupy. Vstupy typu obsazenost stavby (budovy)
neni v tomto pfipadé vhodné povazovat za neménné. Algoritmus vyhodnoceni by mél obsahovat
objektivni korekéni vzorce pro pfipad, ze bé&hem ovéfovani dosazenych parametri nebudou
vSechny takové proménné na projektované hodnoté. V opacném pfipadé by zhotovitel riskoval, Ze

nebude schopen prokazat spinéni pozadovanych parametri za kazdé provozni situace.
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Zadavatel tedy vybira z vice komplexnich navrh(, to je velka vyhoda. Zaroven toto ale klade vyssi
naroky na odbornost expertniho tymu zadavatele. Zakladem zadani pro architektonicky navrh jsou
jasné a srozumitelné definované pozadavky na funkci budouci budovy a zodpovézeni minimalné

téchto otazek:
+ K ¢emu bude budova slouzit?
+ Kolik v ni bude pracovat/pobyvat lidi a v jakych profesich?
« Jakeé jsou pozadavky napf. na kancelare a jina pracovisté nebo provozy?
+ Jakeé jsou poZadavky na vybavenost, komunikaéni navaznosti a podobné?

Takové pozadavky definuje kazdy investor pro svij investi¢ni zamér. Zadavaci Fizeni tak v sobé
obsahuje prvky architektonické sout&ze, pfi které je potfeba dodrzet pravidla CKA. Architektonickou
¢ast navrhu a dalsi kvalitativni kritéria hodnoti komise slozena z odbornikd v&etné architektll, navrhy
umisténé na prvnim az patém misté by mély byt odpovidajicim zplsobem finanéné odménény,
a podobné. Definované pozadavky ze strany zadavatele mohou byt rozpracovany velmi podrobné
v textové a grafické podobé. Textova ¢ast muze napfiklad obsahovat i pozadavky na standardy
a provedeni konkrétnich prostor, graficky mohou byt napfiklad vyjadfeny nazvy a uréeni budoucich

specifickych prostor véetné komunikaénich navaznosti.

Novy rozmér narok(l na odbornost expertniho tymu zadavatele je dan potfebou definovat
pozadované paramenty a na né navazana hodnotici kritéria tak, aby podle nich mohli Gcastnici
zadavaciho Fizeni vytvaret vyhovujici architektonické navrhy a na jejich zakladé vérohodné
a ovéfitelné energetické modely a vyhodnocovaci algoritmy. Ty mohou uUplné nebo castecné
vyuzivat i specializované SW pro vytvafeni energetickych prikazl navrhovanych budov,
jako je napfiklad SW Energie 2016. Zadavatel sam modely ani algoritmy vtomto pfipadé
nesestavuje, pouze definuje poZzadavky a okrajové podminky. V tom je jista uleva. Musi vSak byt
schopen nastudovat vyhodnocovaci algoritmy navrhované uc€astniky zadavaciho fizeni, musi jim
porozumét a pfipadné musi umét definovat pozadavky na jejich upravu, pokud shleda, Ze nejsou

dostatecné vérohodné a objektivni.

NejcastéjSimi pozadovanymi cilovymi parametry standardné budou:
* rocCni spotfeba energie na vytapéni;
» roé¢ni spotfeba energie na chlazeni; a

* roé¢ni spotfeba energie na osvétleni pfi stanovenych vnitfnich teplotach, provozni dobé

a za plnéni pozadovanych parametr( kvality vnitfniho prostredi.

u Performance Design & Build
www.p-db.eu



40/95

Tyto spotfeby bude nutno nezavisle méfit. Model i vysledek, stejné jako potfebny zplsob a rozsah
instalovaného podruzného méfeni, jsou zavislé na tom, které spotiebic¢e budou zahrnuty do mérené
spotfeby a monitorovani (pfiklad: do ro€ni spotfeby energie na chlazeni mize byt zahrnut jen

chladici stroj/tepelné Cerpadlo, anebo i pohony regulaénich ventil( a ventilatord VZT).

Mély by byt =zahrnuty vSechny spotfebiCe, které jsou potfebné pro udrzovani
predepsané/pozadované kvality vnitfniho prostfedi a model by mél umét provadét korekce na sadu
zakladnich neznamych (venkovni teplota, % obsazenosti, provozni a mimoprovozni doba a
podobné). Tyto korekce neni nutné provadét prubézné, dostate¢né je sestavit model i metodiku

vyhodnoceni na primérnych mési¢nich hodnotach.

Obdobi poskytovani garanci dosazeni smluvnich vykonovych parametrl trva sjednanou dobu,
obvykle 5 az 15 let, a je rozdéleno na odpovidajici po€et hodnoticich obdobi (idealné kalendainich
rokd, to ale neni podminkou). Ovéfovani splnéni garance a souvisejici finanéni vyrovnani se provadi
po skonceni kazdého hodnoticiho obdobi a celkovy vysledek je uzavien po skonc€eni celého obdobi
poskytovani garanci. V pfipadé pouziti kalibratniho modelu navrZzeného dodavatelem
a schvaleného objednatelem je vhodné zahajit obdobi poskytovani garanci az po provedeni
kalibrace modelu, nejpozdéji 3 roky od uvedeni do provozu. Podkladem pro ovéfeni jsou hodnotici
zpravy vypracované zhotovitelem s vyuzitim schvaleného a ve smlouvé definovaného algoritmu

(energetického nebo kalibraéniho modelu).

Garance spociva obvykle v nutnosti kazdoroéné finanéné kompenzovat nedosazeni ro¢nich hodnot
ekonomickych vykonovych parametrd v piné vySi. Naopak pro pfipad prekroCeni garantovanych
hodnot byva sjednan bonus pro zhotovitele. Nedoporuéujeme aplikovat jednordzovou sankci
prepocCtenou na dobu Zivotnosti budovy, lepsi je dat zhotoviteli moznost doinvestovat budovu

a zlepsit jeji provozni vykonnost.
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Zakladni schéma vybranych ¢innosti zadavatele a zhotovitele pro variantu s vyuzitim energetického modelu zpracovaného zhotovitelem pro novou

vystavbu

Vybrané €innosti na strané zadavatele

. . Definice poZadavku na vykon a funkci,
Architektonicka ¢ast
definice hodnoticich kritérii

Facility management Provozni program, navrh smluvnich

budovy podminek Definovany dozor pro

faze projektové

dokumentace
Vyhodnoceni, pfipominkovani a
Energetickd ucinnost schvaleni vitéznym ucastnikem
navrzeného energetického modelu
Vybrané €innosti na strané zhotovitele
Architektonicka Cast Vypracovani architektonického navrhu Autorsky dozor

www.p-db.eu

Definovany dozor

pro realizaci stavby

Autorsky dozor

Sprava budovy, jeji provozovani
v koordinaci s instrukcemi energetického

dispecinku dodavatele

Poskytovani dat a dalSi soucinnosti pro
potfeby vyhodnocovani uspor (napf. kopie

faktur dodavatell energii)
Oponentura a schvaleni hodnoticich zprav

Financni vyrovnani
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Projekéni Cinnost
Vypracovani celkové koncepce
modernizace vcetné algoritmu

vyhodnocovani / energetického
Realizace stavby modelu

Smluvni zavazek k parametrim

a sankcim pfi jejich nesplnéni

Energeticky

management

Projektova dokumentace
dle vyhlasky ¢. 499/2006
Sh.

Realizace
projektové

dokumentace

dle

Vzdaleny dozor pfi fizeni TZB pro pravu

budovy

Optimalizace provoznich rezimu,
nastavovani regulac¢nich kfivek,

a podobné

Vyhodnocovani splnéni garance
s pouzitim energetického modelu,

predkladani hodnoticich zprav
Navrhy na dalsi zlepSovani

Uhrazeni pfipadnych kompenzaci /sankci

pfi nesplnéni garance

Poznamka: Pro uvedené zakladni schéma vybranych Cinnosti zadavatele a zhotovitele uvaZzujeme s variantou tzv. pokrocilého modelu, kdy dodavatel

poskytuje sluzbu energetického managementu, ale facility management si provozovatel / vlastnik budovy zajiStuje sam (pro komplexni model neni obtizné

zakladni schéma upravit).
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2.5.4 Shrnuti a porovnani postupli pfi stanoveni cilovych parametria ovéritelnych

pfi skute€ném provozu budovy

Lze shrnout, Ze:

(@) Stanoveni parametrd dle Varianty (A), tj. svyuzitim energetického modelu jednotné
zpracovaného zadavatelem, lze pouzit u novostaveb v téch pfipadech, kdy ma zadavatel
pomérné jasnou pfedstavu o podobé stavby a ma k dispozici projektovou dokumentaci stavby
v ur€ité fazi rozpracovanosti (napf. architektonickou studii ¢i dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti), klade relativné malé naroky na pfipravu ze strany zadavatele. Tuto variantu Ize

jednoduse vyuZzit v pfipadé rekonstrukci.

(b) Stanoveni parametri dle Varianty (B), tj. s vyuzitim kalibrovaného modelu zpracovaného
zhotovitelem a ovéfeného zadavatelem, lze pouzit u novostaveb v téch pfipadech, kdy ma
zadavatel pomérné jasnou predstavu o podobé stavby a ma kdispozici projektovou
dokumentaci stavby v urcité fazi rozpracovanosti (napf. architektonickou studii ¢i dokumentaci
pro Uzemni rozhodnuti), klade relativné velké naroky na pfipravu ze strany zadavatele i
zhotovitele a je vhodny pro rozsahlejSi stavby. Tuto variantu Ize jednoduse vyuZzit v pfipadé

rekonstrukci.

(c) Stanoveni parametrd dle Varianty (C), tj. s vyuzitim energetického modelu zpracovaného
zhotovitelem a ovéfeného zadavatelem, Ize pouzit u novostaveb i v téch pfipadech, kdy nema
zadavatel pomérné jasnou pfedstavu o podobé stavby a nema k dispozici projektovou
dokumentaci stavby v urcité fazi rozpracovanosti (napf. architektonickou studii ¢i dokumentaci
pro uzemni rozhodnuti), klade relativné velké naroky na pfipravu ze strany zadavatele
i zhotovitele a je vhodny pro rozsahlejSi stavby. Tuto variantu Ize jednodude vyuzit v pfipadé

rekonstrukci.
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Porovnani jednotlivych variant PDB pro pripravu a realizaci novostaveb

Rozsah zpracovani projektové dokumentace zadavatelem

Architektonicky navrh nebo DUR ¢&i DSP Architektonicky navrh, nebo DUR ¢&i DSP Architektonicky navrh zpracovan zhotovitelem
zpracovany zadavatelem ¢i na zakladé jeho zpracovany zadavatelem Ci na zakladé jeho v ramci realizace projektu v ramci architektonické
dfivéjSiho zadani je podkladem pro zadani  dfivéjSiho zadani je podkladem pro zadani  soutéZe béhem zadavaciho fizeni a dopracovan

zhotovitel zhotovitel v ramci realizace projektu
Energeticky model (EM) - zpracovatel

EM je jednotné zpracovan zadavatelem EM je zpracovan individualné zhotovitelem EM je zpracovan individualné zhotovitelem a je
a zkalibrovan dle skute¢ného provozu aje  nasledné ovéfen zadavatelem

nasledné ovéfen zadavatelem
Zpusob vyhodnocovani a ovérovani cilovych parametrt

Stanoven jednotné zadavatelem Stanoven jednotné zadavatelem formou NavrZzen zhotovitelem a nasledné ovéfen a schvalen
planu méfeni a kalibrace zadavatelem (musi se vSak vzdy jednat o metodu
umoziujici objektivni a transparentni ovéfeni — viz
napf. metoda IPMVP.

Vyhody
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Mensi naro¢nost na pfipravu s vySSim Vhodné pro vétsi komplexni stavby Vhodné pro stfedni a vétSi komplexni stavby

vyuzitim béznych postupl

Moznost aplikace i pro jiz zapocCaté projekty Soubéh s certifikaci LEED Architekt je soucasti tymu zhotovitele od samého
pocatku
Vhodny pro men3i a stfedné velké stavby Lze zahrnout cely Zivotni cyklus Nejvétsi prostor pro vyuZziti inovaéniho potencialu

zhotovitele a dosazeni stavebné technologické

kompaktnosti stavby

Jednoduchy zpUsob ovéfovani vybranych Hodnoceni pouze ovlivnitelnych parametrd  Moznost vétSiho pfesunu rizik spojenych

garantovanych vstupnich parametr( pfi dodavatelem s dosahovanim cilovych parametru pfi provozu

provozu budovy budovy

Jednotné a vzajemné snadno porovnatelné Moznost vétSiho pfesunu rizik spojenych VysSi dosazitelnost spInéni puvodné planovaného

vysledky s dosahovanim cilovych parametru pfi investiéniho ramce (architekt je omezen celkovou
provozu budovy cenou)

Neni nutné fesit samostatné zpracovani

architektonického navrhu

Nevyhody
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Zadavatel musi mit pomérné jasnou Nevhodné pro mensi stavby Nevhodné pro mensi stavby

pfedstavu o ramcové podobé stavby

Moznost ovéfeni dosahovani cilovych Vétsi naroénost na pfipravu zadani DelSi pribéh zadavaciho Fizeni na vybér
parametr(l pfi provozu budovy jen s pomoci a dovednosti expertniho tymu pfipravujicino zhotovitele, nicméné jiz neni nutné zvlast resit
ovéfovani dosazenych vybranych vstupnich zadani projektu pro zhotovitele architektonicky navrh

parametr(

OmezenéjSi moznost presunu rizik a s tim  Zpracovatel pavodniho architektonického VétSi naroénost na pfipravu zadani a dovednosti

spojenych garanci za dosazeni celkovych navrhu neni od sameého pocatku ¢lenem ¢lenl expertniho tymu pfipravujicich zadani projektu
nakladud zivotniho cyklu na zhotovitele pracovniho tymu zhotovitele pro zhotovitele

Zpracovatel puvodniho architektonického Vétsi naroénost na pfipravu a odbornost

navrhu neni od sameého pocatku ¢lenem zpracovatell EM

pracovniho tymu zhotovitele

n Performance Design & Build
www.p-db.eu



47/95

2.6  Postup pri dosazeni pozadovaného architektonického feseni u jednotlivych

variant PDB u novostaveb
2.6.1 Rozdily mezi jednotlivymi variantami PDB

Pfi vystavbé novostaveb ¢i rozsahlych rekonstrukci spojenych s pfestavbou &i rozSifenim
budovy nebo objektu je zapotfebi zajistit dosaZzeni navrzeného architektonického fedeni

v ramci vystavby. Z porovnani jednotlivych variant PDB vyplyva, Ze:
* Varianta A vyuziva energetického modelu jednotné zpracovaného zadavatelem;

+ Varianta B vyuziva kalibrovaného modelu zpracovaného zhotovitelem a ovéfeného

zadavatelem,

a to na zakladé jiz hotového architektonického navrhu. Potencialni zhotovitelé tedy

architektonické navrhy nepfedkladaji, ale vychazeji z jiz hotového architektonického navrhu.

» Varianta C vyuziva stanoveni parametrli s vyuzitim energetického modelu
zpracovaného zhotovitelem a ovéfeného zadavatelem stim, Ze konkrétni

architektonické navrhy predkladaji tymy potencialnich zhotoviteld v ramci jimi

navrhovanych reSeni stavby.

2.6.2 Pouziti Varianty (A) nebo Varianty (B)

Postup pii ziskani architektonického navrhu

Zadavatel muze ziskat vhodny architektonicky navrh bud:

(a) prostrednictvim architektonické soutéze; nebo

(b) pfimym zadanim konkrétnimu architektovi.

V obou pfipadech vysledné smluvni podminky mezi zadavatelem a konkrétnim architektem:

* musi zahrnovat opravnéni (licenci) zadavatele k architektonickému navrhu opraviiujici
pouzit architektonicky navrh k dal§imu dopracovani v ramci Variant A i B, vybranému
zhotoviteli a jeho tymu, a tomu odpovidajici odménu za zpracovani architektonického

navrhu a poskytnuti licence;

* musi zahrnovat podminky vykonu autorského dohledu dle § 11 zakona

€. 121/2000 Sb. (Autorsky zakon) po celou dobu realizace stavby;

* musi zahrnovat podminky poskytnuti:
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0 nezbytné soucinnosti architekta pfi nasledném doprojektovani a realizaci stavby

vybranym zhotovitelem; nebo

0 povinnost vybraného zhotovitele v&etné pfedem stanovenych podminek zahrnout
architekta do svého projektového tymu, napfiklad v podobé generalniho
projektanta, uréeného rozsahu konzultaci s projekénim tymem dodavatele, u€asti

na kontrolnich dnech projektu apod.

Na co si dat pozor pri architektonické soutézi?

Architektonické soutéze se dlouhodobé prezentuji jako nejlepSi nastroj pro ziskani kvalitnich
urbanistickych a architektonickych feSeni, které zachovaji €i vylepsi kvalitu daného mista
a vytvafi principy a objekty nadCasové kvality. Architektonické soutéze vytvafi jedinecné
konkurencni prostfedi pro projektanty, kdy o osudu jejich dila rozhoduje hlavné kvalita
jiz odvedené prace na konkrétnim zadani investora — navrhu, se kterym vstupuji do soutéze.
Toto prostfedi vede obvykle k vy$Si kvalité navrhu stavby a k pouziti inovativnich feSeni

a omezi ucast tymu, které nemaiji dostateéné zazemi pro tvorbu kvalitnich navrha.

Pro uspésny prubéh architektonické soutéze je potfeba se vénovat nasledujicim bodim

s nalezitou péci:

Spoleénym jmenovatelem pro Uspéch jakékoliv projekéni zakazky je definice zadani
investorem. Zadani pro navrh musi reflektovat skutec¢né potfeby a predstavy investora,
které budou slucitelné s jeho finan&nimi moznostmi. Dualezitym prvkem zadani jsou pravé
predpokladané investi¢ni naklady. Ze zkuSenosti zde €asto dochazi k rozkolim v zadani,
kdy pozadavky na stavebni program nejsou v souladu s pfedpokladem investi¢nich

pozadavkU, naopak investi¢ni naklady jsou uvedené fadové nizsi.

DalSim jmenovatelem uspésné architektonické soutéze je priprava podkladi. Tento bod
je Casto podceriovan pfi pfipravé zakazky, coz muze byt (a Casto je) zdrojem komplikaci

Vv jejim prubéhu.

Na architektonickou soutéz se vztahuji specifické legislativni podminky oSetiené v § 143

a nasl. ZZVZ (soutéz o navrh) a v soutéznim fadu Ceské komory architektd (CKA).

Prvotnim krokem k uspéSnému poradani architektonické soutéZe je vybér sekretare soutéze,

soutézni poroty a pfizvanych odbornikd.
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Sekretar soutéze je prlvodcem zadavatele v pribéhu samotné architektonické soutéze
avuzké spolupraci se zadavatelem a porotou vyladi soutézni podminky a dohlizi
na proces soutéze. Sekretal soutéZe se mulze rekrutovat i z pracovniku zadavatele, je ale
vhodné, aby tato osoba jiz méla zkuSenosti s pofadanim architektonickych soutézi, vyhodou

jsou i 8koleni, které k tomuto tématu porada CKA.

Soutézni porota je odbornym garantem soutéze a rozhoduje o vysledcich soutéze. Porota
sestava jak z nezavislych odborniku, tak z osob z fad zadavatele. Soutézni porotu obvykle
uréi zadavatel, pfipadné ji miZe na pozadani nominovat CKA. Uspéch soutéze je z velké
Casti zavisly na kvalité poroty, ktera by meéla byt sestavena s ohledem na danou
problematiku zadani a pfevazné zosob, které jiz maji zkuSenosti s architektonickymi

soutézemi.

Ukol prezkuSovatele je zavisly na pojeti jeho funkce v rdmci soutéze. Idealni feSeni je,
kdyz prfezkuSovatel neprovéfi jen formalni nalezitosti navrhu, jako jsou napfiklad kvalifikace
ucastnikl, dodrzeni anonymity apod., ale provede dikladnou kontrolu vSech odevzdanych
navrha, ze kterych vznikne priivodni hodnoceni pro porotu z hlediska naplnéni zadani. Jedna
se predevSim o oblasti stavebniho programu, ekonomickych a ekologickych parametrq,

naplnéni pozadavkl pozarni bezpecnosti, pamatkové péée apod.

Zadavatel i porota maze (a meél by) ke svému rozhodovani pfizvat odborniky na zadanim
dotéena témata. Ukolem t&chto odbornik(i je sestavit podklad pro rozhodovani poroty
s odbornym monotématickym nazorem na dany navrh. Souhrn téchto odbornych posouzeni
je opét prezentovan poroté. Pfizvani odbornici mohou byt pfitomni samotnému zasedani

poroty.

Samotny prabéh soutéze po schvaleni soutéZnich podminek zadavatelem, porotou a CKA
po vyhladeni zahrnuje obvykle prohlidku soutézniho mista, odpovédi na dotazy soutézicich,
prejimku navrh od soutézicich, zasedani poroty nad navrhy a vyhlaseni vysledkua. Pribéh

samotné soutéZe je ukon€en vefejnou vystavou soutéznich navrhu.

Podrobnost architektonického navrhu vzniklého z architektonické soutéZe je pFimo

umérna podrobnosti zadani. Pokud zadavatel architektonickou soutéZi nahrazuje pfipravu
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zakazky a tvorbu zadani, pak obvykle dostava obsirné portfolio riznorodych nazoru, které
vyzaduji znacné dopracovani. Ve chvili, kdy zadani je pfesné, je pak mozné pozadovat
i po soutézicich mnohem presnéjSi vypovédi ohledné provoznich FfeSeni, ekonomickych

a ekologickych parametru.

Prace architekta je z principu vicefazova, coz je takto i definovano stavebnim zakonem.
Architektonicky navrh nemuze nikdy vyslovit vSechny podrobnosti potfebné k uspésné
vystavbé a provozu vysledného objektu ani vazby na projednani se statni spravou. Pravé
z tohoto hlediska je vyhodou kontinuita projekéniho tymu, ktery dokaze nejlépe navazat
na uvodni koncept a rozpracovat jeho kvality v€etné adekvatnich reakci na nové pozadavky

vzniklé béhem procesu projektovani a vystavby.

2.6.3 Pouziti Varianty (C)

Dosazeni kontinuity architektonického feSeni zajiStuje a garantuje vybrany zhotovitel.
Soucasti tymu zhotovitele je rovnéz architekt. Smluvni podminky na realizaci celé stavby
mezi investorem a zhotovitelem stanovuji rozsah poskytované licence k architektonickému

navrhu.

2.7 Stanoveni zadani cilovych parametri pro vybrané typy staveb dle metody PDB

(vzorové zadani parametri na funkci a vykon)

PFi nastaveni cilovych parametr( stavby je nezbytné postupovat takto:

() stanovit zakladni funkéni pozadavky stavby, které se liSi podle jednotlivych typu staveb.

Indikativni souhrn zadani zakladnich funkénich pozadavku pro jednotlivé druhy staveb
v Clenéni:

« Skoly a 8kolska zaFizeni

» Zdravotnické zafizeni a IéCebny

» Sportovni zafizeni

* Kulturni zafizeni

*  Administrativni budovy

*  Primyslové haly

* Komeréni objekty
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je uveden v pfiloze €. 2 metodiky.

(b) stanovit cilové parametry ovéfitelné pfi_skute€ném provozu stavby pro jakykoliv druh

stavby s vyuzitim nékteré zVariant A az C popsanych vc&asti 2.5 metodiky

a specifikovanych v pfiloze €. 3.
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(3)  JAK VYBRAT VHODNY EXPERTNi TYM PRO PRIPRAVU ZADANi PROJEKTU
PDB? VZOROVA ZADAVACI DOKUMENTACE NA VYBER EXPERTU

3.1 Predpoklady uspésné realizace projektti PDB

Nezbytnym pfedpokladem pro Uspéch projektil PDB je:
» zpracovani kvalitniho zadani projektu PDB, které bude muset projekt splfiovat;
* vhodné nastaveni smluvnich podminek pro realizaci projektu PDB;

» zajisténi efektivniho procesu vybéru vhodného zhotovitele, ktery bude schopen

realizaci projektu PDB zajistit;

* nastaveni vhodnych vykonovych parametrl, pomoci kterych bude ovéfovano

a vyhodnocovano splnéni zadani objednatele po prejimce projektu PDB.

Tyto pozadavky kladou zvySené naroky na pfipravny tym zadavatele. Obvykle nebude
mozné zaijistit veSkeré pozadavky pouze pomoci internich pracovniki zadavatele a je proto

nezbytné vénovat nezbytnou pozornost vybéru externich poradcu.

Pro vybér vhodnych expertl a jejich tym ¢i spolupracujici subjekty (dale souhrnné ,Experti)
by neméla byt jedinym rozhodnym kritériem pouze cena, ale rovnéz uroven odbornosti

a zkuSenosti Expertl s pfipravou tohoto typu projekta.
3.2 Kdo by v tymu Expertii nemél chybét?

Pfiprava projektd PDB klade zvy$ené naroky na sloZeni tymu Expertd. Pro uUspésnou

pfipravu projektt PDB je nezbytné zajistit kvalitni:

(@) pravni poradenstvi vedouci k nastaveni kvalitnich smluvnich  podminek

a kvalifikovanou administraci vefejné zakazky pro vybér zhotovitele;

(b) technické a ekonomické poradenstvi zaméfené na nastaveni vykonovych parametrt
(nakladu zivotniho cyklu, ¢&i jinych obdobnych parametrt), které se promitnou rovnéz

do hodnoticich kritérii pfi vybéru zhotovitele,

které pfedstavuji z hlediska vécného a funkéniho samostatné zakazky. Proto je vhodné, aby
byli samostatné vybrani Experti pro pravni oblast a administraci vefejné zakazky a Experti
pro technickou a ekonomickou oblast. Vybér Expertl je pfipadné mozné spojit i do jedné
vefejné zakazky, nebo €ast Cinnosti, pro které disponuje zadavatel vlastnimi kvalifikovanymi

odborniky, zajistit interné.
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3.3  Jak postupovat pri vybéru vhodnych Expertu dle zakona o zadavani verejnych

zakazek?

3.3.1 Proces vybéru Experti v navaznosti na predpokladanou hodnotu verejné

zakazky

Velikosti projektu bude odpovidat rovnéZz predpokladana hodnota c&innosti spojenych

s pfipravou zadani projektu PDB. Vybér Expertl bude dle pfedpokladané hodnoty obvykle:
(a) vefejnou zakazkou malého rozsahu; nebo

(b) podlimitni vefejnou zakazkou.

() Vybér Experti v reZimu verejné zakazky malého rozsahu mimo zadavaci fizeni

Vefejnou zakazkou malého rozsahu je vefejna zakazka, jejiz pfedpokladana hodnota je
rovna nebo niz§i v pfipadé vefejné zakazky na sluzby Castce 2.000.000 K& bez DPH.
Zadavatel neni povinen zadat vefejnou zakazku malého rozsahu v zadavacim fizeni. P¥i
jejim zadavani je vSak zadavatel povinen dodrzet zasady podle § 6 ZZVZ, tj. zadavatel musi
dodrzovat zasady transparentnosti a pfiméfenosti a ve vztahu k dodavatelim musi dodrzovat

zasadu rovného zachazeni a zakazu diskriminace.
(b) Vybér Expertti v rezimu podlimitni verejné zakazky

Podlimitni zakazkou je vefejna zakazka, jejiz predpokladana hodnota v pfipadé vefejné
zakéazky na sluzby pfesahuje 2.000.000 Ké& a nedosahuje astky 3.568.000 K& bez DPH (CR,
statni pFispévkové organizace), respektive, 5.494.000 K& bez DPH (kraje, obce, dalSi

zadavatelé).
(c) Jaké jsou hlavni rozdily?

Zasadnim rozdilem je skuteCnost, Ze u vefejnych zakdzek malého rozsahu neni zadavatel
povinen postupovat v zadavacim Fizeni dle zakona o zadavani vefejnych zakazek. Procesni
postup proto u nich bude zpravidla jednodussi a kratsi, nez u podlimitnich vefejnych
zakazek. Absence konkrétnich pravidel u nich naopak umozZfuje vyuzit i postupl, které
u podlimitnich vefejnych zakazek mozné nejsou vlbec &i jsou vazany na naplnéni urcitych
podminek nebo mohou byt z hlediska prabéhu a rizikovosti napadeni problematické (jednani

o nabidkach, dvouobalkova metoda, vyuZiti kvalitativnich neciselnych kritérii apod.).

Vyznamnym rozdilem oproti vefejné zakazce malého rozsahu je rovnéz skuteCnost, Ze
existuje riziko zpozdéni pfipravy projektu PDB v dusledku uplatnéni namitek proti zadavacim
podminkam, proti vylou€eni u€astnika a proti oznameni o vybéru dodavatele adresovanych

zadavateli s naslednym navrhem na prezkum k Ufadu pro ochranu hospodafské soutéze
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ze strany neuspésnych ucastnik(. Tento procesni postup naopak neni mozny u vefejnych

zakazek malého rozsahu.

3.3.2 Podminky uc€asti v zadavacim fizeni pro vybér Experti a hodnotici kritéria

pro vybér Expertu
(A) Podminky ucasti v zadavacim fizeni

Podminky ucasti v zadavacim Fizeni mize zadavatel stanovit jako

(@) podminky kvalifikace,

(b) technické podminky vymezujici pfedmét vefejné zakazky,

(c) obchodni nebo jiné smluvni podminky vztahujici se k pfedmétu verejné zakazky.

« Kuvalifikaci se rozumi zpUsobilost a schopnost plnit vefejnou zakazku. Uselem
kvalifikace je nastaveni urcitych zakladnich limith zpUsobilosti a schopnosti

zhotovitele, jejichz splnéni je pfedpokladem uzavieni smlouvy se zadavatelem.
» Kvalifikace se €leni na pozadavky na:
= zakladni a profesni ,zpUsobilost* zhotovitele; a
= na ekonomickou a technickou kvalifikaci.
» Zakladni zpUsobilost se vztahuje k pInéni zakonnych povinnosti zhotovitele.
» Profesni zpusobilost se vztahuje k opravnéni urcitou ¢innost vibec vykonavat.

« Ekonomicka a technicka kvalifikace, které mize zadavatel vyzadovat, ale také
nemusi, sméfuje ke skute€né schopnosti zhotovitele pfislusné dilo i projekt

realizovat.
(B) Hodnotici kritéria

Zadavatel musi v zadavaci dokumentaci stanovit pravidla pro hodnoceni nabidek. Zadavatel
musi primarné stanovit kritéria hodnoceni, jejich vahy ¢i jiny matematicky vztah mezi nimi

a v navaznosti na to pak metodu vyhodnoceni nabidek v jednotlivych kritériich.
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3.3.3 Jak stanovit kvalifikaci Expertti a hodnotici kritéria pro jejich vybér?

(A) Pravni poradenstvi vedouci k nastaveni kvalithnich smluvnich podminek

a kvalifikovanou administraci vefejné zakazky pro vybér zhotovitele projektu PDB

Nastaveni pozadované kvalifikace a hodnoticich kritérii pro vybér pravnich Expertl
pro konkrétni projekt PDB musi byt provedeno s pfihlédnutim ke vSem okolnostem,

tj. charakteru a velikosti projektu a jeho specifikim.

Lze obecné konstatovat, Ze by pravni poradenstvi v rozsahu popsaném vy3e meélo byt
zajistovano alespofi dvoucélennym seniornim tymem s pfedchozimi zkusenostmi s pfipravou
projektd PDB, a to jednak po strance smluvni (pfipravy smluvnich podminek projektd PDB),

tak i administrace vefejnych zakazek na vybér zhotovitele pro realizaci projektu PDB.

Indikativni pfehled pozadavkl na technickou kvalifikaci pravnich Expertd, zahrnujici
pozadavky na kvalitu tymu, a mozna hodnotici kritéria pro vybér pravnich Experti jsou

specifikovana v pfiloze €. 4 této metodiky.

(B) Technické a ekonomické poradenstvi zamérené na nastaveni cilovych

parametru

Nastaveni pozadované kvalifikace a hodnoticich kritérii pro vybér technicko-ekonomickych
Expertl pro konkrétni projekt PDB musi byt provedeno s pfihlédnutim ke vSem okolnostem,

tj. charakteru a velikosti projektu a jeho specifikiim.

Technicko-ekonomické poradenstvi by mélo byt zajiStovano seniornim tymem Expertd,

ve kterém nebudou chybét:
» projektovy manazer, vedouci konzultaéniho tymu;
* energeticky specialista;
» specialista — technolog;
* specialista — ekonom;

» specialista na energeticky management nebo facility management (podle toho, zda

bude zvolen pokrocCily nebo komplexni provozni model).

- architekt / stavebni inzenyr”

7 Uéast architekta vtymu je vhodna zejména jen u varianty C (novostavba), v ostatnich pfipadech
postaci stavebni inZenyr.

u Performance Design & Build
www.p-db.eu



56/95

Indikativni pfehled pozZadavkl na technickou kvalifikaci technicko—ekonomickych Expertu,
zahrnujici pozadavky na kvalitu tymu, a mozna hodnotici kritéria pro vybér technicko—

ekonomickych Expertu jsou specifikovana v pfiloze €. 5 této metodiky.

3.4  Vzorova znéni zadavaci dokumentace na vybér Expertd, vzorové znéni smlouvy

mezi tymem Expertl a zadavatelem

Vzorova zadavaci dokumentace na:

(@) vybér Expertl vrezimu vefejné zakazky malého rozsahu mimo zadavaci fizeni,
tvofi pfilohu €. 7A této metodiky;

(b) vybér Expertl v rezimu podlimitni (pfipadné nadlimitni) vefejné zakazky, tvofi pfilohu
€. 7B této metodiky.

Vzorové znéni obchodnich podminek (smlouvy) mezi tymem Expertd a zadavatelem

tvofi pFilohu €. 7C této metodiky.
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(4) PODMINKY PRO VYBER VHODNEHO ZHOTOVITELE A NEJLEPSI NABIDKY

PFi realizaci projektd PDB jsou zvySena rizika pfenesena na zhotovitele. Vybér kvalitniho
a zodpovédného zhotovitele, ktery je schopen tato rizika unést, klade zvySené naroky

na pfipravu podminek zadavaciho fizeni ohledné jeho vybéru.
4.1 Jak postupovat pii vybéru vhodného zhotovitele a nejlepsi nabidky?

Realizace projekti PDB klade zvySené naroky na odbornost, seridznost i financni stabilitu
zhotovitele. Podminky jeho vybéru a smluvni podminky musi byt nastaveny vyvazené tak,
aby odpovédné zhotovitele neodradily od ucasti ve ,vybérovém fizeni* o realizaci projektu
PDB.

Na vybér zhotovitele se bude dle pfedpokladané hodnoty zakazky obvykle vztahovat rezim:
(@) nadlimitni vefejné zakazky?; nebo
(b) podlimitni vefejné zakazky.

4.2 Jak stanovit pozadovanou kvalifikaci zhotovitele?

Obdobné jako u vybéru Expertll se pozadovana kvalifikace ¢leni na pozadavky na zakladni

a profesni ,zpUsobilost zhotovitele a pozadavky na ekonomickou a technickou kvalifikaci.

S ohledem na vyznam vybéru kvalitniho zhotovitele pro Uspé&snou realizaci projektu PDB
je nezbytné stanovit rovnéz vhodnou pozadovanou ekonomickou kvalifikaci a pozadovanou

technickou kvalifikaci.

V realiza¢nim tymu zhotovitele by méli byt minimalné:
» projektovy manazer / vedouci projektu;
» zastupce projektového manazera / stavbyvedouci;
* hlavni projektant;

» hlavni inzenyr projektu;

8 Nadlimitnimi vefejnymi zakazkami se rozumi vefejné zakazky, jejichi predpokladana hodnota bez
dané z ptidané hodnoty dosdahne nejméné financniho limitu stanoveného provadécim pravnim
predpisem (nafizeni vlady ¢. 172/2016 Sbh., v platném znéni) pro jednotlivé kategorie zadavatel(.
Verejné zakazky nedosahujici tohoto limitu jsou podlimitnimi vefejnymi zakdzkami (nejde-li o verejné
zakazky malého rozsahu).
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» energeticky manazer nebo facility manazer (podle toho, zda bude zvolen pokrocily

nebo komplexni provozni model);
+ architekt (v pfipadé, ze se bude jednat primarné o novostavby);
s potfebnymi zkudenostmi.

Indikativni pfehled pozadavki na ekonomickou kvalifikaci a technickou kvalifikaci zhotovitele,
zahrnujici pozadavky na kvalitu realizatniho tymu, je specifikovan v pfiloze ¢. 6 této
metodiky.

4.3  Jak nastavit hodnotici kritéria pro vybér zhotovitele?
4.3.1 Obecné k hodnoticim kritériim

S ohledem na pFedpokladanou hodnotu vefejné zakazky projektu PDB se nasledujici postup
pouZije u nadlimitnich a podlimitnich vefejnych zakazek. Dle ustanoveni § 114 ZzZVzZ
zadavatel v zadavaci dokumentaci stanovi, Ze nabidky budou hodnoceny podle jejich

ekonomické vyhodnosti.
Ekonomickou vyhodnost nabidek Ize hodnotit nasledujicimi zpsoby:
(a) na zakladé nejvyhodnéjSiho poméru nabidkové ceny a kvality;
(b) na zakladé nejvyhodnéjSiho poméru nakladu zivotniho cyklu a kvality;
(c) podle nejniz§i nabidkové ceny;
(d) podle nejnizsich nakladud Zivotniho cyklu®.

Zadavatel musi v zadavaci dokumentaci stanovit pravidla pro hodnoceni nabidek, ktera

zahrnuiji:
(a) kritéria hodnoceni;
(b) metodu vyhodnoceni nabidek v jednotlivych kritériich; a
(c) vahu nebo jiny matematicky vztah mezi kritérii.

Pro hodnoceni ekonomické vyhodnosti nabidky podle kvality je zadavatel povinen stanovit
kriteria, ktera vyjadfuji kvalitativni, environmentalni nebo socialni hlediska spojena
s predmétem vefejné zakazky. Kritériem kvality mohou byt zejména technicka uroven,

estetické nebo funk&ni vlastnosti, uzivatelska dostupnost, socialni, environmentalni nebo

° Dvorak, D., Machurek, T., Novotny, P., Sebesta, M. a kolektiv. Zakon o zadavani vefejnych zakdzek.
Komentaf. 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C.H. Beck, 2017, s. 688.
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inovaéni aspekty, organizace, kvalifikace nebo zkusSenost osob, které se maji pfimo podilet
na pInéni vefejné zakazky v pfipadé, Zze na uroven plnéni ma vyznam kvalita téchto osob,
uroven servisnich sluzeb, vcetné technické pomoci, nebo podminky a lhata dodani nebo

dokoné&eni pInéni.

Kritéria kvality musi byt vymezena tak, aby podle nich nabidky mohly byt porovnatelné
a naplnéni kritérii ovéfitelné. Kritérium kvality se musi vztahovat k nékteré z fazi zivotniho

cyklu pfedmétu vefejné zakazky.

Naklady Zivotniho cyklu

Naklady Zivotniho cyklu musi zahrnovat nabidkovou cenu a mohou zahrnovat:

(@) naklady zadavatele nebo jinych uzivatell v prubéhu zivotniho cyklu pfredmétu verejné
zakazky, kterymi mj. jsou ostatni pofizovaci naklady, provozni naklady, naklady

na udrzbu a servis, naklady spojené s koncem Zzivotnosti;

(b) naklady zpusobené dopady na zivotni prostfedi, které jsou spojeny s pfedmétem

plnéni vefejné zakazky kdykoliv v pribéhu jeho Zivotniho cyklu.

Pokud jsou do hodnoceni nabidek zahrnuty naklady zivotniho cyklu, uvede zadavatel
v zadavaci dokumentaci udaje, které maji u€astnici zadavaciho fizeni poskytnout, a metodu,

kterou zadavatel pouzije ke stanoveni nakladl zivotniho cyklu podle téchto udaju.
4.3.2 Modelové nastaveni hodnoticich kritérii

Hodnotici kritéria jsou odvozena z vybranych cilovych vykonovych parametri a vlastnosti
budovy a vybranych smluvnich podminek. Méla by byt volena tak, aby v sobé& odrazela miru
shody nabizeného FeSeni s definovanymi cilovymi vykonovymi parametry a vlastnostmi
budovy. Jejich hlavnim u€elem je srovnani nabidek mezi sebou a ureni pofadi podle
ekonomické vyhodnosti, tj. budto podle poméru ceny a kvality nebo podle poméru nakladu
zivotniho cyklu a kvality. Hodnoceni podle poméru nakladu zivotniho cyklu a kvality je

komplexnéjsi, proto by mélo mit pfednost.

Hodnotici kritéria musi byt nastavena tak, aby jako nejlepsi vzdy vyhodnotila nabidku
s nejlepSim pomérem ekonomické vyhodnosti a kvality. Lze definovat celou Skalu kritérii,

ktera Ize v zasadé rozdélit do nasledujicich podskupin:

1) Podle EKONOMICKE VYHODNOSTI (umozfiuji objektivni srovnani z &iselnych Gdaijt
uvedenych v nabidce, vSechna maji vztah k hodnoceni podle nakladu Zivotniho cyklu
a konkrétni sada kritérii by méla byt sloZzena jen z parametru, které Ize po realizaci ovéfit

a které dodavatel finan¢né garantuje):
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a) Cenova kritéria (cena investic, cena sluzeb atd., tj. smluvni parametry, které se vzdy
vyjadtuji Ciselné);
b) Vykonova kritéria (garantované provozni naklady za dobu smlouvy, garantovana

roCni uspora nakladl, naklady na budouci servis a udrzbu, naklady na reinvestice

po dobu platnosti smlouvy s dodavatelem, tj. parametry, které Ize vyjadfit Eiselné).
2) Podle KVALITY:

a) Kritéria, ktera lze vyjadrit Ciselné (napf. primérny soucinitel prostupu tepla obalky

budovy, privzdusnost obalky budovy);

b) Kritéria, ktera nelze vyjadfit Ciselng, a jsou hodnocena podle strukturované metodiky,
kterou musi zadavatel vzdy pfedem pfipravit a poskytnout u€astnikim v zadavaci
dokumentaci. Do této skupiny kritérii Ize zahrnout i hodnoceni podle prvku
architektonické soutéze, pfi které je potfeba dodrzet pravidla CKA. Architektonickou
¢ast navrhu a dalSi kvalitativni  kritéria  hodnoti  komise  sloZzena
Z prevazné nezavislych odbornikd v&etné architektd, ocenéné navrhy by mély byt

finanéné odpovidajicim zplisobem odménény, a podobné.

Pro konkrétni zakazku je tfeba v zadavaci dokumentaci definovat konkrétni sadu hodnoticich
kritérii. Univerzalni sadu kritérii nema smysl stanovovat, kritéria je potfeba vzdy vybirat
individualné ze SirSiho seznamu moznych kritérii podle stupné dulezitosti pro zadavatele
a podle vybraného provozniho modelu budovy idealné tak, aby zvolena sada Kkritérii
umoznovala hodnoceni na zakladé nejvyhodnéjSiho poméru nakladu Zzivotniho cyklu a

kvality.

Nize v tabulce je pfehled moznych hodnoticich kritérii a rozsah jejich uplatnéni. Z nich Ize
vybrat vhodnou sadu pro hodnoceni nabidky. VyCet nemusi byt konecny, muze byt

zacClenéno i jiné kritérium, zalezi na konkrétnim zadani.

Ekonomicka kritéria (naklady zivotniho cyklu) cenova

Vyse investi¢nich nakladud, cena investic v v
Cena za energeticky management \/ \/
Cena za facility management v v

Ekonomicka kritéria (ndklady zivotniho cyklu) vykonova (ovéfritelna)
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Celkové garantované finan¢ni naklady (investi¢ni i provozni) za

dobu platnosti smlouvy v&. nakladu na reinvestice

Garantované snizeni ro¢ni spotfeby energie a nakladl na udrzbu

a servis v porovnani s referenénimi hodnotami (exaktné Ize
stanovit u rekonstrukci; u nové vystavby Ize teoreticky také

porovnanim s udaiji tzv. referencni budovy)

Celkova garantovana maximalni ro¢ni spotieba tepla na vytapéni

a vétrani pfi pfepoctu na normativni venkovni a vnitini teplotni
podminky a pfi definovaném vyuziti/obsazenosti budovy
prepocitana na celkové rocni finanéni naklady (budto

s uvazovanim skuteénych tarif na energie v kazdém roce
smlouvy, nebo s uvazovanim vychozich tarifll pro vSechny roky
smlouvy; ovéfovani se provadi méfenim s korekci rozdilu mezi

normativnimi a aktualnimi teplotnimi podminkami)

Celkova garantovana maximalni ro¢ni spotifeba chladu na
klimatizaci pfi pfepoctu na normativni venkovni a vnitfni teplotni
podminky a pfi definovaném vyuziti/obsazenosti budovy
prepocitana na celkové ro&ni finanéni naklady (budto

s uvazovanim skute¢nych tarifll na energie v kazdém roce
smlouvy, nebo s uvazovanim vychozich tarif( pro vSechny roky
smlouvy; ovéfovani se provadi méfenim s korekci rozdilu mezi

normativnimi a aktualnimi teplotnimi podminkami)

Celkova garantovana rocni spotfeba elektfiny na osvétleni
pFepocitana na celkové ro¢ni finanéni naklady (budto

s uvazovanim skute¢nych tarifl na energie v kazdém roce
smlouvy, nebo s uvazovanim vychozich tarif( pro vSechny roky
smlouvy; pokud neni k dispozici nezavislé podruzné méreni,
prokazuje se ovéfenim skutecného pfikonu vybranych svitidel

a vypoctem pres definovanou dobu sviceni)
Kritéria kvality Ciselna (ovéritelna)

Mérna potieba tepla na vytapéni
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Celkova roc¢ni spotifeba energie slouzici pro Upravu vnitfniho

prostfedi budovy a pro energetické hospodarstvi \/ \/

Roc¢ni uspora nakladd na energie a nakladd na udrzbu a servis

v porovnani s referenénimi hodnotami (pouze rekonstrukce) \/

Celkové provozni naklady a naklady na reinvestice za dobu

smlouvy

Celkové provozni naklady a naklady na reinvestice za dobu

zivotnosti stavby (nelze pfesné ovérit)
Primérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy

Garantovana pruvzdusnost obalky budovy gE50 (méfena po

realizaci budovy)

Mérna rocni spotifeba primarni energie z neobnovitelnych zdroju

L L K«
<

energie pfepoctena na celkovou energeticky vztaznou plochu
Kritéria kvality hodnotitelna dle stanovenych pozadavku

Kvalita a komplexnost stavebné technického feseni

<

Uzivatelsky komfort
Mira adaptability budovy na zmény klimatu
Kvalita pfipravného a realiza¢niho tymu dodavatele

Rozsah a kvalita zaruk dodavatele za dosazeni garantovanych

vykonovych parametr(

Rozsah a kvalita sluzeb poskytovanych v ramci energetického

C L« K«
C KX

managementu

Rozsah a kvalita sluzeb poskytovanych v ramci facility

managementu
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Bodovani u jednotlivych kritérii

Ke kazdému kritériu se pfifadi body tak, aby jejich sou€et u vSech nabidek byl 100. VSechny
pridélené body se nasledné vynasobi pfidélenou a pfedem znamou hodnotou vahy kritéria.
Soucet vah vSech kritérii je 100 %. Ve vysledku je tedy vzdy soucet vSech bodl za vSechna

kritéria u vSech nabidek dohromady roven 100. Nabidka s nejvy$$im poctem bodl vyhrava.

U kritérii, ktera nelze vyjadfrit Ciselné, hodnotitel rozdéluje body jednotlivym nabidkam podle
vSem ucastnikim pfedem znamé strukturované metodiky, kterou zadavatel definuje pred
zahajenim zadavaciho fizeni a uvede ji v zadavaci dokumentaci. Typickym takovym
kritériem muze byt ,Kvalita a komplexnost stavebné technického FfeSeni“ (toto kritérium
nebude pouZito, pokud je soucasti verejné zakazky i integrovana architektonicka soutéz,

kterd mé viastni komplexni pravidla definovana CKA).

Ciselné vyjadritelna kritéria se déli na ,&im vy$$i hodnota hodnoceného parametru, tim lepsi*

v s

(tzv. vynosova) a ,Cim nizSi hodnota hodnoceného parametru, tim lepSi“ (tzv. nakladova).

Necht Vn je hodnota parametru ,&im vySSi, tim lepSi“ v nabidce n (napfiklad garantovana

uspora nakladd za dobu smlouvy), kde n =1 az x, kde x je pocet nabidek.

Body za kritérium ,&im vysSi, tim lepSi“ se rozdéli podle vzorce:

LPalfils L ey Ll ¥

B Jnn | PRV Y PR (LA — - . T . :| 175 1 1 | Lo 5 b gy 5 1Fd
DoAY Ia Krifterium ¥ Y nadlace n ¥y G ¥no o= LUL = raha griteria
- P
]

Necht Nnje hodnota parametru ,Cim niz8i, tim lepsi* v nabidce n (napfiklad nabidkova

cena), n =1 az x, kde x je po€et nabidek.

Body za kritérium ,&im nizsi, tim lepsi“ se rozdéli podle vzorce:

4

100 & g8 T Lrsnidmani o 3
fe &k Pel PEET PG LY O el Lle D T * _I-'I-' = ldrfele RrLLcE TRl T

B X
B ada o lewifseiamm W a2 nohides g — | ;
=y el 1 — /
.

Néktera hodnotici kritéria mohou byt dale ¢lenéna na sub-kritéria, kazdé sub-kritérium ma
pak vramci nadfazeného kritéria téZz urCenu svoji vahu (soucet vah vSech sub-kritérii

sdruzenych pod jednim kritériem je 100 %). | sub-kritériim se v takovém pfipadé pfifazuji
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body tak, aby jejich sou€et u vSech nabidek byl 100, a nasledné se vynasobi vahou sub-

kritéria, pfipadné po prepocteni bodl trojélenkou.
4.3.3 Vzorova sada hodnoticich kritérii

V této kapitole jsou uvedeny jsou uvedeny pfiklady mozZznych sad hodnoticich kritérii pro
riizné specifické pripady projekti PDB pouzitelnych pro jakékoliv druhy staveb realizovanych

na zakladé pfislusné Varianty obsazené v ¢l. 2.5 metodiky.
Pfiklady vzorovych sad hodnoticich kritérii jsou uvedeny pro jednotlivé Varianty.
VARIANTA A

Priklad 1: (novostavba)

VySe investi¢nich nakladl (pofizovaci cena) 35 %

Celkova projektovana roéni spotfeba energie slouzici pro Upravu vnitiniho

prostfedi budovy a pro energetické hospodarstvi 10%
Celkové ro¢ni projektované provozni naklady na spotfebu energie. 10 %
Mérna potieba tepla na vytapéni 5%
Projektované naklady na reinvestice za dobu 25 let od uvedeni do provozu 15%
Kvalita a komplexnost stavebné technického feSeni nebo mira adaptibility budovy 10 %
na zménu klimatu

Garantovana pruvzdusnost obalky budovy qE50 po realizaci budovy 5%
Kvalita pfipravného a realizacniho tymu zhotovitele 10 %

Priklad 2: (rekonstrukce)

Ekonomicka vyhodnost 50 %

VySe investi¢nich nakladl (pofizovaci cena) 35 %
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Garantované snizeni spotifeby energie a nakladd na dodavku
energii a s tim souvisejici sluzby, udrzbu a servis v porovnani 40 %

s referenénimi hodnotami

Celkové garantované maximalni naklady na reinvestice za dobu

15 %
trvani smlouvy
Cena za energeticky management za dobu smlouvy 10 %
Kvalita 50 %
Mé&rna potieba tepla na vytapéni 35%
Garantovana pruvzdusnost obalky budovy gE50 po realizaci o
0
budovy
Kvalita a komplexnost stavebné technického feSeni nebo mira p_—
0
adaptibility budovy na zménu klimatu
Kvalita pfipravného a realizacniho tymu dodavatele 25 %
VyS$e garantovanych parametrd (napf. pozadovana vyse B0
0

koncentrace CO2 ve vnitfnim prostfedi budovy)
VARIANTA B

Priklad 3: (novostavba nebo rekonstrukce)

Vyse investi¢nich nakladl + nakladl za nadfazené fizeni TZB

40 %
a facility/technicky management budovy po dobu 10 let
Procentualni podil hodnocené budovy k referenéni budové
vyhodnoceny zkalibrovanym modelem dle skute¢ného provozu 40 %

VvV parametru:

Celkové ro¢ni naklady na energie slouzici pro upravu vnitfniho £0 o
0
prostfedi budovy a pro energetické hospodarstvi
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Celkova roéni primarni energie z neobnovitelnych zdroj(

50 %
energie celé budovy hodnocena na paté budovy

Kvalita pfipravného a realizacniho tymu zhotovitele 20 %

VARIANTA C

Pfiklad 4: (novostavba) - bez pfedchoziho zpracovani architektonického navrhu, nebo
jakékoliv stavebni dokumentace napf. DUR)

VySe investi¢nich nakladd 40 %

Kvalita a komplexnost stavebné technického feseni, véetné 40 %
0
architektonického reseni:

Celkové ro¢ni naklady na energie slouzici pro Upravu vnitfniho 0
0
prostfedi budovy a pro energetické hospodarstvi

Kvalita architektonického navrhu 40 %

Celkova ro&ni primarni energie z neobnovitelnych zdroj

, 30 %
energie celé budovy hodnocena na paté budovy

Kvalita pfipravného a realiza¢niho tymu dodavatele 20 %

Priklad 5: (rekonstrukce)

Garantované snizeni spotfeby energie a nakladi na dodavku energii a s tim

40 %
souvisejici sluzby, udrzbu a servis v porovnani s referenénimi hodnotami
Vyse investi¢nich nakladl véetné nakladu na financovani (Uroky) 35 %
Cena za energeticky management za dobu smlouvy 5%
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Kvalita a komplexnost stavebné technického feSeni nebo adaptibility budovy

Y . 8 %
na zménu klimatu
Garantovana pruvzdusnost obalky budovy qE50 po realizaci budovy 5%
Kvalita pfipravného a realizacniho tymu zhotovitele 7%

Shrnujici komentar k jednotlivym pfikladam hodnoticich kritérii

Pfi pfedani budovy investorovi a v pribéhu zaruéni doby by se mély ovéfit vSechny
garantované parametry a v maximalnim rozsahu i ovéfit, zda bylo dosazeno kritérii, podle
kterych byly nabidky hodnoceny. Provozni kritéria mohou pfi hodnoceni mit vyssi vahu,
protoze dodavatel ma vliv na provozovani budovy. Pokud by nebylo dosazeno parametrd,
které byly pfedmétem hodnoceni, a jejich nespinéni by nebylo nijak smluvné sankcionovano,

mohlo by se jednat 0 podstatnou zménu zavazku, kterou ZZVZ zakazuje.

V pfipadé Varianty A pro novostavby jsou provozni parametry ovéfovany prostfednictvim
ovéfovani stézejnich vstupnich parametrd pouzitych napf. pro celkovou projektovanou rocni

spotfebu energie.

Pfi tomto uspofadani kritérii je mozné, aby hodnoceni kvality bylo provedeno oddélené
od hodnoceni ekonomické vyhodnosti napfiklad tak, Ze ekonomické udaje budou v nabidce
predlozeny v samostatné obalce, ktera bude oteviena az po provedeni hodnoceni kvality
(tuto tzv. dvouobalkovou metodu zmifuje ZZVZ v § 110 odst. 3). Tim bude hodnoceni kvality

provedeno maximalné objektivné.

4.4  Jakym zplusobem o vybéru zhotovitele jednat? A proc?
Typickym rysem projektl PDB je skute€nost, Ze k naplnéni stanovenych pozadavki mohou
byt navrhovana rizna technicka feSeni, a v fadé pfipadu i architektonicka feseni.

S ohledem na tato odliSna technicka feSeni Ci architektonicka feSeni nelze predem piné

specifikovat pozadavky zadavatele na provedeni projektu PDB.
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Je proto vhodné, aby vybér zhotovitele probihal takovym zpusobem, ktery umozni v ramci
jednani ovéfeni nabizenych technickych feSeni a odladéni pfipadnych nesrovnalosti
a detaill. Zaroven je tfeba stanovil, Ze vybrané minimalni technické podminky jsou
v prdb&hu zadavaciho Ffizeni neménné™. V pfipadé, Ze zadani zahrnuje rovnéz
architektonické feSeni, je nezbytné postupovat tak, aby bylo vénovana i této oblasti

maximalni pozornost. Pro projekty PDB je vhodné vyuzit bud:
(@) jednaci fizeni s uvefejnénim; nebo

(b) fizeni se soutéznim dialogem.
4.4.1 Jednaci fizeni s uverejnénim

Jednaci fizeni s uvefejnénim (dale jen ,JRSU®), jehoZ zakladni rysy jsou zakotveny
v ustanoveni § 60 az 62 ZZVZ, je jednim ze specifickych druhG zadavaciho fizeni, které
na rozdil od standardnich druhu fizeni umozrfiuje zadavateli, aby s u€astniky zadavaciho
fizeni jednal o jejich pfedbéznych nabidkach za uc€elem jejich zlepSeni dle pozadavku
a ve prospéch zadavatele.

JRSU Ize v nadlimitnim rezimu'! pouzit pouze za splnéni zakonnych podminek (viz § 60
ZZ\Z). V pfipadé podlimitniho rezimu (odpovidajiciho podlimitnim vefejnym zakazkam)
muze byt pouzito JRSU i bez spinéni podminek podle § 60, tj. fakticky bez jakéhokoli

omezeni.

Vybrané podminky pro pouziti JRSU (v nadlimitnim rezimu):

Dle ustanoveni § 60 odst. 1 pism. b) zakona o zadavani vefejnych zakazek mize zadavatel

JRSU vyuzit v piipad&, pokud: ,soudasti pinéni vefejiné zakazky je névrh reSeni nebo

inovativni fe$eni. JRSU podle ustanoveni § 60 odst. 1 pism. c) ZZVZ mGze zadavatel vyuzit

v pfipadé, pokud: ,verejna zakdzka nemuzZe byt zadana bez predchoziho jednani z duvodu

19y ¥izeni se soutéZnim dialogem se minimalni technické poZadavky nestanovi, fakticky ale budou
limity pro navrzena rfeSeni vyplyvat z vymezeni potireb zadavatele.

1 Nadlimitni rezim dle zakona o zadavani vefejnych zakazek je z pohledu zadavani vefejnych zakazek
nejpfisnéjsi rezim upraveny v zakoné o zaddavani vefejnych zakazek, ve kterém jsou zaddvany zejména
nadlimitni verejné zakazky. Nadlimitni rezim upravuje zadavani verejnych zakdzek v zakladnich
fizeni bez uverejnéni, fizeni se soutéZnim dialogem a fizeni o inovaénim partnerstvi. Podlimitni rezim
upravuje podminky pro zaddni podlimitnich vefejnych zakazek, které lze zadat ve zjednoduseném
podlimitnim reZimu nebo v nékterém ze zadavacich fizeni upravenych pro nadlimitni rezim (s drobné
omezenéjsimi moznostmi vyuZiti jednaciho fizeni bez uverejnéni a naopak $irSimi moznostmi vyuZziti
jednaciho fizeni s uverejnénim bez omezeni zakonnymi dlvody pro pouZiti).
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zvlastnich okolnosti vyplyvajicich z povahy, slozZitosti nebo pravnich a finan¢nich podminek

spojenych s pfedmétem verejné zakazky.*

Uvedené davody pro vyuziti JRSU budou obvykle nejéastéjsimi divody pro pouziti JRSU
u projektu DB.

JRSU se sklada z nasledujicich fazi.
Oznameni JRSU

Tuto prvni fazi zahajuje zadavatel oznamenim svého umyslu zadat verejnou
zakazku v ramci JRSU ve Véstniku vefejnych zakazek a pfipadné Ufednim véstniku EU.
Oznameni sméfuje vuci neomezenému poctu dodavatell a je vyzvou k podani jejich zadosti
0 UcCast a prokazani splnéni kvalifikace. Tzv. subcentralni zadavatelé, tj. zadavatelé dle § 4
odst. 1 pism. ¢) az e) ZZVZ (statni pfispévkova organizace, Uzemni samospravny celek nebo
pfispévkova organizace a jina pravnicka osoba dle § 4 odst. 1 pism. €) ZZVZ) mohou nové
JRSU zahdjit také odeslanim predbézného oznameni k uvefejnéni, pokud jim zadavatel

vyzyva k projeveni predb&zného zajmu dodavateli*?.

Udaje nebo doklady pro prokazani spinéni kvalifikace je potfeba zadavateli dorugit
ve |hité stanovené v oznameni.

Posouzeni kvalifikace

V této fazi zadavatel posuzuje splnéni kvalifikace dodavatell, ktefi podali zadost
0 ucast.

Ugastnik musi prokazat zakladni zpusobilost, profesni zplsobilost (povinny je jen
vypis z obchodniho rejstiiku), ekonomickou kvalifikaci (pouze pozadavek na minimalni ro¢ni

obrat) a technickou kvalifikaci'®.

Je také pripusténa moznost vylouCeni UCastnika zadavaciho fizeni z duvodu
nezpusobilosti (§ 48 odst. 5), pokud tuto skuteCnost zadavatel prokaze (zejm. z dlvodu

negativnich zkuSenosti s pfislusnym dodavatelem).

12 Dodavatelé mohou predbéziny zijem vyjadiit jakoukoli formou, pti¢em? zadavatel nasledné tyto
dodavatele (tj. vSechny, ktefi predbézny zajem ve stanovené |h(té vyjadii) vyzve k podani Zadosti
o Ucast. Vyzva k podani Zadosti o Uéast vsak musi byt odeslana nejdrive 35 dni a nejpozdéji 12 mésicl
po odeslani pfedbéziného oznameni k uverejnéni.

13 i&i se rovnéZ rozsah jednotlivych zpusobilosti a kvalifikaci, které zadavatel mGze dle zakona
o zadavani vefejnych zakazek poZadovat, a to zejména rozsah zakladni zpUsobilosti (zuZeni
zdkonného okruhu pozadavk( na zékladni zpUsobilost) a technické kvalifikace (Sirsi vyéet moznych
kvalifikaci).
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Zadavatel muze soucCasné snizit pocet uCastnikl zadavaciho fizeni (§ 111 ZZVZ),
ktefi budou vyzvani k podani pfedbéznych nabidek, pokud si tak vyhradil v oznameni o
zahajeni zadavaciho fizeni nebo v pfedbézném oznameni, kterym zahajil zadavaci fizeni.
Pokud v8ak zadavatel neolekava vysoky pocet nabidek, neni takovy postup vhodny ani
vyhodny. Minimalni pocet ucastnikl zadavaciho Fizeni Cini alespon 3. Kritéria pro snizeni

stanovi zadavatel ve formé kritérii technické kvalifikace.

Ugastnici zadavaciho fizeni, ktefi nesplnili kvalifikaci v poZzadovaném rozsahu nebo
nebyli vybrani pfi snizeni poctu U€astnikl zadavaciho fizeni, jsou z u€asti v zadavacim fizeni
vylougeni. Nevylougeni Ggastnici JRSU jsou nasledn& vyzvani k podani predbéznych
nabidek.

Podani predbéznych nabidek

Ugastnici zadavaciho Fizeni, ktefi prokazali spinéni kvalifikace a nebyli pfipadné
vylou€eni v souvislosti se snizovanim podctu ucastnik(, jsou v této fazi zadavatelem pisemné
vyzvani k podani predbéznych nabidek. K vyzvani u€astnikl zadavaciho fizeni dochazi

ve stejné dobé a za stejnych podminek.

Vyzvani u€astnici zadavaciho fizeni nemohou podat spole¢nou pfedbéznou nabidku.
Uvedené vSak nebrani jinym zakonem dovolenym formam spoluprace mezi ucastniky

zadavaciho fizeni, napf. vyuziti poddodavatele.
Jednani o predbéznych nabidkdch

Zadavatel jedna s ufastniky zadavaciho fizeni o pfedbéznych nabidkach s cilem
zlepSit predbézné nabidky ve prospéch zadavatele. Zadavatel si vS8ak mlze v zadavaci
dokumentaci vyhradit, Ze nemusi o pfedbéznych nabidkach jednat a mlize zadat vefejnou
zakazku na zakladé predbézné nabidky. V takovém pfipadé zadavatel musi jiz pfi otevirani
predbéznych nabidek postupovat shodnym zpusobem jako pfi otevirani finalnich nabidek,
v€éetné mozné ucasti Ucastnikl zadavaciho Fizeni, povinné zakladni kontroly nabidek pfi
otevirani obalek, sdéleni identifikacnich (dajli ucastnikim zadavaciho fizeni a udaju
z nabidek odpovidajicich Ciselné vyjadfitelnym kritériim hodnoceni a vyhotoveni pisemného

protokolu o otevirani obalek s nabidkami.

V ramci jednani o pfedbéznych nabidkach, je-li konano, mize byt snizovan pocet
predbéznych nabidek (§ 112 ZZVZ), o nichz se bude jednat, pokud si tak zadavatel vyhradil
Vv oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni nebo v pfedb&zném oznameni, kterym zadavatel
zahdjil zadavaci fizeni. Jako kritéria pro sniZeni pocétu prfedbéZnych nabidek nebo feSeni
zadavatel stanovi kritéria kvality stanovena pro zadavaci fizeni. Po snizeni musi minimalni
pocet nabidek nebo feSeni Cinit alespon 3 pfedbézné nabidky, pokud je k dispozici dostatek

pfedbéznych nabidek nebo feseni.
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Predmét jednani o predbéznych nabidkach

Zadavatel je opravnén jednat s uc€astniky o jakychkoliv podminkach obsazenych v
jejich predbéznych nabidkach, neni tedy ani vylouCeno, aby pfedmétem jednani byly

podminky, které nejsou pfedmétem hodnoticich kritérii.

Zadavatel mUze nové také v prubéhu jednani zmeénit nebo doplnit zadavaci
podminky, zejména technické podminky, vyjma minimalnich technickych podminek™. O
takové zméné nebo doplnéni musi zadavatel pisemné informovat u€astniky zadavaciho
fizeni a poskytnout jim pfiméfenou dobu pro Upravu pfedbéznych nabidek. Ta by méla byt
stanovena pfedevSim s ohledem na charakter a rozsah provedené zmény ¢i doplnéni

zadavacich podminek. Zadavatel neni opravnén ménit pravidla pro hodnoceni nabidek.

Pfedbéznou nabidku muze ucastnik zadavaciho fizeni po dobu jednani
se zadavatelem upravovat — v priibéhu jednani tak mohou byt predkladany upravené verze

predbézné nabidky.

Zadavatel v pribéhu jednani poskytuje informace u&astnikim zadavaciho Fizeni
nediskriminaénim zpusobem. Duavérné informace je zadavatel opravnén sdélit ostatnim
ucastnikim zadavaciho fizeni pouze na zakladé pisemného souhlasu U¢astnika zadavaciho

fizeni udéleného ve vztahu ke konkrétni informaci.
Zpusob jednani o predbéznych nabidkach:

Pro postup v JRSU a jednani o pfedb&znych nabidkach plati, obdobné jako pro
kazdy jiny postup v zadavacim Fizeni dle zakona, povinnost dodrzet zakladni zasady
zadavani verejnych zakazek, tj. dodrzovani zasady transparentnosti a pfiméfenosti a ve

vztahu k dodavatelum zasady rovného zachazeni a zakazu diskriminace.

Samotné jednani o pfedbéznych nabidkach muze probé&hnout jako jeden celek, i se
muze Clenit do nékolika kol, v ramci kterych dale mize dochazet k postupnému omezovani
poctu ucastnikl zadavaciho fizeni.

Zadavatel mize jednat se v8emi UCastniky zadavaciho fizeni sou€asné ¢i oddélené.
Z jednani se vyhotovuje oboustranné podepsany protokol, pfiemz skuteCnosti v ném

dohodnuté jsou zavazné pro podani upravenych pfedbéznych nabidek a kone&nych nabidek.

Okamzik ukoné&eni jednani nebo zpusob jeho uréeni je zadavatel povinen oznamit

ucastnikim zadavaciho fizeni.

4 Vybrané garantované vykonové parametry mohou byt stanoveny jako minimalni technické
podminky.
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Podani nabidek a postup zadavatele po podani nabidek

Zadavatel nasledné povinné vyzve vSechny uCastniky zadavaciho fizeni
(pravomocné nevyloucené ze zadavaciho fizeni) k podani koneénych nabidek, pficemz je

povinen jim k podani nabidek stanovit pfiméfenou lhutu.

DalSi postup zadavatele po podani nabidek se Fidi zakonem o zadavani vefejnych
zakazek a je obdobny jako v ostatnich zadavacich fizenich. Po otevirani obalek s nabidkami

nastava faze hodnoceni nabidek, vybér dodavatele a podpis smlouvy.
Minimalni technické podminky vs. poZzadované garantované parametry

JRSU umoznuje stanovit minimalni technické podminky, o kterych neni mozné
v ramci JRSU jednat. V praxi bude vhodné stanovit takové technické podminky, na jejichz
splnéni je vazano poskytnuti/odebrani dotaci, pokud je projekt PDB s pomoci dotaci

spolufinancovan.

4.4.2 Rizeni se soutéznim dialogem (RSSD)

RSSD obdobné jako JRSU umoziuje jednani s ugastniky zadavaciho Fizeni se shodnymi
podminkami pouziti a ¢asteéné obdobnym prab&hem jako pii JRSU. Rozdil spogiva v tom,
ze po kvalifikacni fazi probiha vlastni soutézni dialog — jednani mezi zadavatelem
a uCastniky s cilem nalezeni jednoho nebo vice feSeni vhodnych pro naplnéni potfeb
zadavatele. Po ukonCeni jednani vyzve zadavatel ty ucastniky, jejichz feSeni byla vybrana,
k podani konecnych nabidek, které jsou pak porovnany (hodnoceny) dle pFedem
stanovenych hodnoticich kritérii. Oproti JRSU tedy kazdy uéastnik podava nabidku na své
vlastni feseni.’® Na rozdil od JRSU také jednani miZe v omezeném rozsahu probihat

i po podani nabidek ve vztahu k jiz vybranému dodavateli.

15 Smérnice 2014/24/EU, resp. zakon o zadavani vefejnych zakazek nevylucuje ani takovy pfistup, kdy
by zadavatel na zakladé soutézniho dialogu vytvofril spolecnou specifikaci ¢i umoznil (jako varianty)
podavani nabidek na feseni ostatnich Gcastnikd. Tento postup vSak v praxi narazi na velké problémy
ohledné zpfistupnéni navrhu ostatnim uUcastnikim, jelikoz navrhy obsahuji know-how, na jehoz
zverejnéni pfirozené Ucastnici zajem nemaji. V praxi se proto pfilis neosvédcil.
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4.4.3 Pouziti JRSU pro jednotlivé varianty PDB

Vzhledem ktomu, ze dosavadni praxe ukazuje, zZe nejCastéji pouzivanym druhem
zadavaciho Fizeni pro projekty PDB je JRSU, tato metodika se zabyva detailn&ji vyuzitim
tohoto druhu zadavaciho fizeni pro jednotlivé Varianty PDB. Vzorové teze zadavaci

dokumentace pro projekty PDB dle JRSU tvofi pfilohu &. 8 této metodiky.

S ohledem na vétSi komplexnost projektd PDB u novostaveb je v jednotlivych schématech

uvedenych niZe nastinén mozny postup v ramci JRSU pro:

* Variantu A a Variantu B (architektonicky navrh je jiz zpracovan pfed zahgjenim
JRSU); a

» Variantu C (architektonicky navrh je soucasti nabidek potencialnich zhotovitell
v ramci JRSU).
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Schéma prabéhu JRSU pro Variantu A a Variantu B (NOVOSTAVBA)

kvalifikaéni faze

faze podani pfedbéznych
nabidek (PN)

faze podani kone¢nych
nabidek

ukonéeni ZR

www.p-db.eu

zahdjeni zadavaciho fizeni

(oznameni do VVZ a TED) Variantou je provést
snizeni poctu ucastnikd dle
§ 111 ZZVZ pomoci

technické kvalifikace (a pak

podani Zadosti o ucast s doklady

o kvalifikaci

posouzeni kvalifikace jiz neomezovat Gcéastniky

vylou€eni nekvalifikovanych dle § 112).

Ucastniku

vyzva k podani pfedbéznych nabidek Zadavatel mize limitovat
jednani o PN pfipustnou vy$i nabidkové
ceny (vy$e limitace mize
byt pfedmétem jednani o
vybér 3 —5PNdle § 112 ZZVZ dle PN).
kriterii kvality: Jsou mozné riizné varianty
kvalita a komplexnost stavebné- postupu — napr. vést
technického rfeseni jednani v nékolika kolech,
kvalita a zkuSenosti tymu vzdy s naslednou dpravou
predbéznych nabidek a

vylou€eni nevybranych vyFazenim nejhiife

(s poskytnutim skicovného) hodnocené predbéné
nabidky.
vyzva k podani kone&nych nabidek

vyhodnoceni navrha dle vSech

hodnoticich kritérii

vyzva vybranému dodavateli dle
§ 122 77vVz

rozhodnuti a oznameni o vybéru dle
§ 123 Z2Vz

uzavieni smlouvy
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Schéma pribéhu JRSU pro Variantu C (NOVOSTAVBA)

zahajeni zadavaciho fizeni (oznameni do _ _
Variantou je provést

VVZ a TED)
snizeni pocétu ucastnikd dle
podani zadosti o UCast s doklady o § 111 ZZVZ pomoci
kvalifikaCni faze e
kvalifikaci technické kvalifikace (a pak

JjiZz neomezovat ucastniky
dle § 112).

posouzeni kvalifikace

vylou€eni nekvalifikovanych ucastnik(
vyzva k podani pfedbéznych nabidek
PN obsahuji architektonickou studii

vyhodnoceni anonymnich

architektonickych studii porotou a
stanoveni jejich pofadi Zadavatel miZe limitovat

pfipustnou vy$i nabidkové
posouzeni architektonickych studii o .

ceny (vy$e limitace mize
pfezkuSovatelem o 3 .

byt pfedmétem jednani o

vyhodnoceni anonymnich PN).
. - architektonickych studii porotou
faze podani y P Jsou mozné rizné varianty
predbéznych nabidek jednani o PN postupu — napr. vést
(PN) jednéni v nékolika kolech,

predlozeni upravenych PN v¢etné

architektonickych studii vzdy s naslednou upravou

prfedbéznych nabidek a
vybér 3 — 5 PN dle § 112 ZZVZ dle kritérii

kvality:

vyfazenim nejhdre
hodnocené predbézné
kvalita a komplexnost stavebné- nabidky.

technického reseni
kvalita a zkuSenosti tymu

vylou€eni nevybranych (s poskytnutim

skicovného)

vyzva k podani kone¢nych nabidek
faze podani

kone&nych nabidek obsahem nabidky bude propracovang;si

architektonicky navrh
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posouzeni arch. navrhu prezkuSovatelem

hodnoceni arch. navrhl porotou; ocenéni

1. az 3. navrhu, ostatni skicovné

vyhodnoceni navrha dle vSech

hodnoticich kritérii

vyzva vybranému dodavateli dle § 122
ZZNZ

ukonéeni ZR rozhodnuti a oznameni o vybéru dle §
123 2ZVzZ

uzavieni smlouvy
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(5) REALIZACE PROJEKTU PDB, VHODNE POSTUPY PRO OVEROVANI PLNENI
CiLOVYCH PARAMETRU PROJEKTU PDB, MOZNOSTI VYUZIiTi BIM

5.1 Specifika realizace projekti PDB

Vybérem zhotovitele a uzavienim pfislusné vystavbové smlouvy mezi zadavatelem
a zhotovitelem cely proces nekondi, ale pokracuje samotnou realizaci projektu PDB

a zahrnuje
» projektovou pfipravu;
» provedeni stavby;

* vnavaznosti na zvoleny provozni model nasleduje po prejimce stavby podle

zvoleného provozniho modelu:
0 poskytovani energetického managementu (viz pokrodily provozni model); nebo
0 poskytovani technického facility managementu (viz komplexni provozni model);

» poskytovani zaruk za dosazeni cilovych parametri, ovéfovani jejich naplfiovani

pfi skute€ném provozu budovy po smluvné dohodnutou dobu.
» poskytnuti smluvnich zaruk za jakost po smluvné dohodnutou dobu.

Jednotlivé etapy realizace projektll PDB jsou specifikovany v zakladnim schématu, které

tvofi pFilohu €. 1 této metodiky.

Efektivni sprava projektu PDB, kterd bude zahrnovat koordinaci, monitorovani a dohled
nad samotnou realizaci je nezbytnym pfedpokladem pro jejich uspéSnou realizaci. Z hlediska
spravy projektl PDB bude zpravidla nej¢astéjSim bud zastupce zadavatele, pokud zadavatel
spravuje projekt PDB pfimo, nebo spravce stavby, jako zastupce zadavatele s povinnosti
monitorovat a dohlizet na jejich prubéh s opravnénim ¢init rozhodnuti v urcitych

zalezitostech.®

Pro fadu c&innosti je vhodné zvazit vyuziti soucinnosti Expertl, nebo nékterych z nich,
pfipadné osob se stejnym, nebo obdobnym zaméfrenim (viz napf. soucinnost a spoluprace
pfi ovéfovani cilovych parametrd). Tyto zavéry plati rovnéz pro samotny provoz projektu

PDB a ovéfovani plnéni pozadovanych cilovych parametr( pfi skute€ném provozu budovy.

16 KLEE, L., Stavebni smluvni pravo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 28.
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5.2  Vyuziti certifikaénich/standardizovanych systémi pro ovérovani cilovych

parametru projektt PDB

Metoda PDB je zaméfena na ovéfovani plnéni stanovenych parametru pfi skuteCném
provozu. Standardni certifikani systémy budov ve svych zakladnich urovnich jsou primarné
zaméfené na ovéfovani a posouzeni stavebni dokumentace budovy (dokumentace
skute€ného provedeni stavby). Skute€né dosahované hodnoty pfi realném provozu se

mohou liSit.

Charakteristickym rysem PDB je zajisténi objektivni a férové ovéfovani dosahovanych
parametrll pfi skuteCném provozu budovy tam, kde podminky umozriuji. K tomuto ucelu

Ize vyuzit vybranych asti certifikacnich systému &i metod.
5.2.1 Certifikaéni systémy a jeho vyuziti pro PDB

Environmentalni certifikace LEED'" a WELL'® (dle Green Business Certification Institute
USA), BREEAM® (dle British Research Establishment GB), SB TOOL CZ? (dle Ceského
vysokého uceni technického v Praze) vyjadfuji mimofadné vlastnosti budovy nad ramec
minimalnich legislativnich pozadavk(. Jejich vyuziti je zcela dobrovolné. Na ftrhu
kancelafskych, obchodnich budov, ale dnes i vyrobnich a skladovacich provozl jsou
certifikace béznou soucasti, nebot jsou vyzadovany nemovitostnimi fondy, ale téz najemniky

téchto budov.

Certifikace odrazi kvalitu budovy, ktera je potvrzena tfeti stranou, certifikacnim institutem,
v dobé zprovoznéni novostavby nebo vyznamné rekonstrukce. V pfipadé, Ze je budova

certifikovana, je zde mnoho souvislosti s PDB.

Budova, ktera dosahne vysokého hodnoceni v certifikaci, ma mensi dopady na Zivotni
prostiedi, obvykle ma také menSi provozni naklady, ale jeji hlavni ekonomické benefity

jsou jinde. Lidé pracuijici v certifikovanych budovach jsou méné& nemocni a unaveni a pracuji

Y LEED - Leadership in Energy and Environmental Design. [online] Dostupné z
https://new.usgbc.org/leed

¥ WELL [online] Dostupné z https://www.wellcertified.com/

' BREEAM - Building Research Establishment Environmental Assessment Method. [online] Dostupné
z https://www.breeam.com/

%2 5B TOOL CZ - Narodni néstroj pro certifikaci kvality budov. [online] Dostupné z
https://www.sbtool.cz/cs/
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efektivnéji. Budova ma v celku vySsi prodejni hodnotu, nezli pozi¢né a funk&né srovnatelna

necertifikovana budova?.

Na trhu vCR se jiz objevuji vefejné zakazky novostaveb, které cili na urgity stupef
certifikace. Z hlediska skute€ného potvrzeni vykonu a korektnosti metodiky posuzovani jsou
cilim PDB nejblize metody LEED a WELL. WELL je inspirativni svym dlrazem na skute¢né
méfené parametry vnitfniho prostfedi v dobé pocatku uzivani budovy. LEED je inspirativni
metodou predikce a ovéfovani energetické narocnosti formou kalibrovaného dynamického
simulaéniho modelu. Tato metoda byla po drobné modifikaci pfevzata a doporuéena pro

zadani vefejné zakazky PDB v kapitole 3.4 (b).

Commissioning

Commissioning je povinnou soucasti certifikaci LEED, WELL, volitelny u BREEAM. Jedna se
o formu technického dozoru stavby, ktery je specialistou na technicka zafizeni budov,
pfipadné téz na obalku budovy, vZzdy z pohledu vlivu na energetickou naroCnost nebo
komfortu a zdravi vnitfniho prostfedi budov. Je to proces, ktery je ve své podstaté postaven
na ovérovani cilenych parametri jak béhem tvorby projektové dokumentace, tak hlavné

béhem realizace a b&hem prvnich rokd provozu. Svym obsahem tak spada pod PDB.

Vztazeno na PDB je cilem commissioningu vzdy nejprve pfi zadavacim fizeni pro vybér
zhotovitele nastavit pfesné vykonové a kvalitativni parametry a jejich jednoznacnou
ovéfitelnost vEetné zpusobu tohoto ovéfovani. Dale pak commissioning pokracuje dozorem
vlastni realizace stavby a hlavné zplsobu, jakym je budova zprovozfiovana, kde je cilem

odhalit vady a nedodélky vzdy pred pfedanim budovy vefejnému zadavateli.

Definice nepodkroditelnych vykonovych
Zadavaci fizeni parametrl + zplsobu ovéfovani do provozniho

programu

Kontrola souladu projektové dokumentace

Projektova faze )
S provoznim programem

21 Kolektiv autord, The Business Case for Green Building: A Review of the Costs and Benefits for
Developers, Investors and Occupants, World Green Building Council. [online] Dostupné z
https://www.worldgbc.org/news-media/business-case-green-building-review-costs-and-benefits-
developers-investors-and-occupants
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Kontrola a schvalovani pfedkladanych vzorku

materiald obalky budovy a technologii

Realizaéni faze Kontrola instalace a individualniho zprovoznéni

systému

Ucast na funkénich zkouskach

Faze 3 let provozu budovy Ugast na komplexnich zkouskéach

Ovéreni parametr( a pfipadné kompenzace

PFi nesplnéni parametrd Kompenzace

po 3 letech od prejimky stavby

Pravidelné ovéfovani parametrll a pfipadné

kompenzace v obdobi od 3 do 10 let od Pfi nesplnéni parametr( platba kompenzace

prejimky stavby

Priklady predepsanych zkousek pro commissioning mohou byt nasledujici.

Obalky budovy

Fyzicky instalovany vzorovy modul fasady predlozeny

mock-up test fasady ke schvaleni v ramci postupu instalace, feSeni tepelnych most
a tésnosti

blower door test n50 < 0,6 h-1

zaplavové zkousky Min. 72h dle CSN 75 0905

zkouska pfridrznosti pro “
Dle CSN 732577
zatepleni

Energetické systémy budovy

dilatacni zkousky systém .
dle CSN 06 0310
vytapéni a chlazeni

vyvazeni soustavy vytapéni .
dle CSN EN 14336
a chlazeni

topné a chladici zkouSky dle CSN 06 0310

www.p-db.eu
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zaregulovani
vzduchotechnického dle CSN 12599 s piesnosti + 10 %

systému

mérfeni hladiny umélého ve v8ech mistnostech s pozadavkem dle CSN EN 12464-1

osvétleni pInéni stanoveného minima

vvvvv

komplexni zkouska vytapéni zahrnuti vikendového provozu, uspés$né naplnéni parametru

vnitfniho prostfedi bez vypadkul a alarmovych hlaseni

Komplexni zkouska chlazeni piného provozu budovy, uspéSné naplnéni parametrl vnitiniho

prostfedi bez vypadkl a alarmovych hlaseni

5.2.2 Ovérovani cilovych parametri s vyuzitim Mezinarodniho protokolu k méreni
a verifikaci uspor (IPMVP)

(a) Zakladni charakteristika IPMVP

Energeticka efektivnost tvofi zaklad dobrého environmentalniho managementu. Nutnost
fadné dokumentovat uspory vychazi z potfeby a zajmu pfedpokladanych uspor dosahnout
a o jejich dosazeni byt ujistén. Tento ukol splfiuje Mezinarodni protokol k méfeni a verifikaci
uspor (IPMVP), ktery definuje transparentnost pfi shromazdovani osvédCenych postupl
z celého svéta, aby mohli odbornici vykazat vysledky, které budou Siroce respektované.

Dodrzovani IPMVP vyzaduje pfipravu specifického pldnu méfeni a verifikace (M&V), ktery je

ve shodé s terminologii IPMVP. Cinnosti M&V zahrnuji prdzkum daného objektu, méfeni toku
energie a vody, monitorovani nezavislych proménnych, vypodty a pfedkladani zprav. Plan
M&V musi oznalovat variantu (varianty) IPMVP, které maji byt pouZity, metody méreni,
monitorovani a analyzy, které maji byt pouzity, zajisténi kvality postupl, které maji byt
provedeny a osobu (osoby) odpovédnou za provadéni M&V. Vypracovavani planu M&V je
proces, ktery by mél zacit v rané fazi projektovani budovy. Pokud se nepodafi veSkeré
postupy dle pozadavki IPMVP v planu M&V dodrzet, nelze se odkazovat na soulad
s IPMVP.
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Duvody pro meérfeni a verifikaci (M&V) v projektech zabyvajicich se rekonstrukci budov

Ize velkou mérou rozs$ifit i na vystavbu novych budov. Davody jsou tyto:

» Presné stanoveni Uspor poskytuje majitelim a manazeriim objektd cennou zpétnou
vazbu o provozu jejich objektu. UmoZnuje jim upravit fizeni objektu tak, aby jeho
provoz pfinasel vy8si a trvalé energetické uspory a aby do8lo ke snizeni kolisavosti

téchto uspor.

+ M&V poskytuje zpétnou vazbu o hospodarnosti, ktera muze usnadnit FeSeni problému
provozu a udrzby. Tato vazba je cenna zejména b&hem prvniho az druhého roku

provozu nove budovy.

+ M&V je hlavnim ovéfovacim prostfedkem pro navrh energeticky usporné strategie

pro ¢ast budovy nebo celou budovu.
+ Kromé nizSich nakladl na energii a spotfebu zdroju se objevuje snizovani emisi
jakonova a ddlezita “hodnota” pfi  hodnoceni  energetickych  Uspor

a environmentalnich iniciativ. M&V v nové vystavbé poskytuje zaklad pro stanoveni

snhizeni emisi a zlepSeni kvality ovzduSi spojené s omezenim spotfeby energie.

(b) IPMVP v projektech EPC (energy performance contracting)

IPMVP predstavuje ramec a ¢tyfi varianty méfeni a ovéfovani (M&V) pro transparentni,
spolehlivé a konzistentni vykazovani Uspor dosazenych diky Uspornému projektu. Cinnosti
M&V zahrnuji prizkum daného objektu, méfeni tokd energie a vody, monitorovani
nezavislych proménnych, vypocty a predkladani zprav. Pfi dodrZzovani doporuceni IPMVP

mohou tyto ¢innosti M&V pfinést ovéfitelné zdznamy o dosazZenych usporach.

Cinnosti nezbytné pro vyhodnocovani Uspor jsou vyzadany zadavatelem a popsany
poskytovatelem energetickych sluzeb projektech EPC jako soudast pfiloh smlouvy

0 poskytovani energetickych sluzeb se zaruéenym vysledkem.

(c) Moznosti vyuziti IPMVP pro PDB

Zakladni rozdil mezi M&V v nové a rekonstruované budové nebo objektu je vychozi stav.
Vychozi stav v projektu rekonstrukce je obvykle energeticka naro¢nost budovy nebo systému
pfed upravou. Tento vychozi stav fyzicky existuje a Ize jej proto pfed realizaci zmén méfit
a monitorovat. Vychozi stav v nove stavbé je obvykle pouze hypoteticky — fyzicky neexistuje,

a proto jej nelze méfit nebo monitorovat.
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Vychozi stav nové stavby Ize definovat nebo charakterizovat podle zakon( nebo predpisu,
na zakladé bézné praxe nebo dokonce dokumentované energetické naro¢nosti podobné
postavenych budov. Ve v8ech pfipadech vSak jde o hypoteticky model a souvisejici
energeticka naro€nost musi byt ur€itym zplsobem vypocétena nebo stanovena. Model
a souvisejici metodika projektovani energetické narocnosti obvykle musi rovnéz umozriovat
pfizpusobeni zmén provoznich parametrd a podminek podle toho, jak to okolnosti vyzaduiji.
Nejvic vhodné je u nové stavby vyuziti kalibrovaného modelu, coz je srovnavani skutecné
postavené budovy s jeji stejnou teoretickou verzi realizovanou ,jakoby“ ve standardnim
provedeni. Na vyuziti kalibraCnich modell existuji fungujici hotové software, které vyhovu;ji
standardu ANSI/ASHRAE Std-140.

Definice a vypracovani vychoziho stavu proto zalezi do znaéné miry na usudku uzivatele.

V uvahu by vSak mély byt vzaty tfi kliCové otazky:

« Ugelnost — Jestlize ma byt vychozi stav uéelny, musi odpovidat kontextu celého
projektu a cilim M&V. Energetické pfedpisy a normy mohou poskytovat vyhovujici,
jasné definovany a konzistentni vychozi stav, a z toho dldvodu je jejich pouzivani za
vSech okolnosti doporucovano. Za urcitych okolnosti mohou vychozimu stavu
odrazejicimu “béznou praxi’, odpovidat vice “trzni normy”, pokud jsou vhodnym

zpusobem zdokumentovany.

» Preciznost — Jakmile je vychozi stav ramcové navrzen, je tfeba jej podrobné
rozpracovat na uroven, ktera odpovida metodam M&V a analytickym nastrojim,

které budou pouzity. Pokud Ize pouZzité energeticky usporné opatreni (dale téz ,ECM")

oddélit, vychozi stav se stanovi jako vychozi stav energeticky Usporného opatfeni
nebo systému. Vypracovani vychoziho stavu je ale podstatnym krokem, pokud ma byt
hodnocena energeticka naroCnost celé budovy a zhodnocena strategie navrhu.
Zejména nastroje simulujici energetickou spotfebu celé budovy vyzaduji vysokou
urovent navrhu jednotlivych detaild pro dosazeni spravné analytické presnosti,

kterou vyzaduje dobfe zpracovany navrh budovy.

+ Opakovatelnost - Zpracovani vychoziho stavu je provedeno tak, aby bylo konzistentni

a znovu pouzitelné. Z toho vyplyva oduvodnéna potfeba dodrZzovat energetické
pfedpisy a normy, kdykoli je to mozné a vhodné. Pfikladem téchto typl vychoziho
stavu jsou trzni normy, které jsou specifické ve vztahu k funkci, velikosti a/nebo

umisténi budovy.
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Prehled variant M&V v novych budovach

A (9 Tl aek e @ine =ay | Sl Yo

spotfeba energie je

Uspory jsou stanoveny pomoci stanovena vypodtem Osvétlovaci systém, kde je

elliging Ml EpediHa) eneigE hypotetické energetické periodicky méfen odbér

B EEEMY) S Ceet B naro¢nosti vychoziho stavu energie. Provozni hodiny

ECM od spotfeby energie zbyvajici . o ] , .
systému pfi provoznich jsou ur€eny.
Casti objektu. Nékteré parametry podminkach béhem obdobi

jsou namisto méfeni stanoveny. M&Y

B. Odd&lené ECM Projektovana vychozi

spotfeba energie je

Uspory jsou Stanoveny pomoci , . MOtOF Ventilétoru S regUIaCi
stanovena vypoctem . B ..

plného méfeni spotfeby energie a -y -y otacek. Spotfeba elektriny
hypotetické energetické L o

provoznich parametrd systému e ) je méfena kontinualné
narocnosti vychoziho stavu . ] ]

(systému1), u kterych bylo ECM ) T v pribehu celého obdobi

_ _ systému pfi méreni M&Y

pouzito oddélené od zbyvajici ¢asti provoznich podminek b&hem .

objektu. obdobi M&V.

C. Porovnani spotfeby energie celé projektovana vychozi Nové budovy s energeticky

budovy spotieba energie je uspornymi vlastnostmi jsou

celé budovy pomoci méfeni celkového méreni spotfeby parku tvorenému budovami

spotieby energie hlavnimi méfidly energie podobnych budov  podobného typu a

nebo soudtem podruznych méfeni. bez ECM. s podobnou obsazenosti.

D. Kalibrovana simulace celé

budovy Projektovana vychozi Stanoveni tspor pro Uéely
Uspory jsou stanoveny na trovni  SPotfeba energie je smlouvy EPC v souvislosti
celé budovy méfenim spotieby stanovena pomoci simulace s novou budovou, podle
energie hlavnimi nebo podruznymi Vychozi spotfeby pfi mistniho energetického
méfidly, nebo pouZitim simulace  Provoznich podminkach zakona, definujiciho

celé budovy kalibrované podle obdobi M&V. vychozi stav.

méfenych dat spotfeby energie.
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Dal8i podrobnosti viz Mezinarodni protokol pro hodnoceni a ovéfovani hospodarnosti
(IPMVP), Koncepce a postupy pfi stanovovani energetickych uspor v nové vystavbé, svazek

[, ast |. Pfipravila Efficiency Valuation Organization www.evo-world.org.

5.3 Mozné prinosy BIM pro realizaci projekta PDB

Informacni model budovy (anglicky Building Information Modeling nebo Building Information
Management, zkracené BIM) je digitalni model reprezentujici fyzicky a funk&ni objekt
(stavbu) s jeho charakteristikami. Model slouzi jako databaze informaci o objektu pro jeho
navrhovani, vystavbu a provoz po dobu jeho Zivotniho cyklu, tj. od prvotniho konceptu po

odstranéni stavby.?*

Vyuzivani BIM pfi zadavani vefejnych zakazek bylo poprvé umoznéno zadavaci smérnici
2014/24/EU, pfiCemz odpovidajici uprava byla v ZZVZ promitnuta do § 103 odst. 3:
,V pfipadé vefejnych zakazek na stavebni prace, projektové cinnosti nebo v soutéZich o
navrh muze zadavatel v zadavaci dokumentaci uvést zavazny pozZadavek na pouZiti
zvlastnich elektronickych formata véetné nastroju informaéniho modelovani staveb a uvést
poZadavky na obsah, strukturu nebo format dat. Pokud tyto formaty nejsou bézné dostupné,

zajisti k nim zadavatel dodavateliim pfistup.”

V roce 2017 byla schvélena viadou CR Koncepce zavedeni metody BIM v CR.
Na jejim zakladé probihaji v sou¢asné dobé pod hlavickou Ceské agentury pro standardizaci
(CAS) prace na zavedeni této metody, pficemz od 1. Eervence 2023 se pfedpoklada povinné
vyuziti této metody pro nadlimitni vefejné zakazky na stavebni prace (tj. s pfedpokladanou
hodnotou pfesahujici cca 137 mil. KE bez DPH) a pro s nimi souvisejici projektové
a inzenyrské cinnosti. Uvazuje se také o uloZeni povinnosti v§em vefejnym viastnikim
provést v dlouhodobém horizontu (napf. do roku 2050) pasportizaci vdech staveb v BIM.
Za timto uCelem je pfipravovan navrh zakona o informa&nim modelu stavby, informaénim

modelovani a zméné nékterych zakonu.

Metoda BIM spociva na tfech pilifich:

+ datovém modelu zpracovaném v otevieném formatu (format IFC);

22 \/iz https://cs.wikipedia.org/wiki/Informa%C4%8Dn%C3%AD _model budovy [cit. 15.10.2019]
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» spole¢ném datovém prostiedi (CDE — common data environment); a
* BIM protokolu.

Datovy model predstavuje nejznaméjsi ¢ast metody BIM, ktera je ¢asto nespravné spojovana
s trojrozmérnym vyjadfenim projektu (které je vdak vlastni i tradiénim projektovym metodam).
Podstatou metody v8ak je skuteCnost, Zze stavba je vyjadfena v otevienych datech,
které jsou logicky uspofadané (vztazené k jednotlivym objektim tvoficim stavbu)
a jsou uchopitelné v jednotlivych fazich Zivota stavby riznymi softwarovymi nastroji (zatimco
tradicni projekt je predstavovan soustavou geometrickych tvar(, které jsou dale obtizné
zpracovatelné). Tato data Ize tedy vyuZit pro navrhovani stavby, vystavbu a zejména pro fazi
spravy budovy (facility managementu). Ve fazi navrhovani a vystavby lze diky datovému
modelu pfedejit chybam v projektové dokumentaci, nebot softwarové nastroje vétSinou samy
detekuji tzv. tvrdé kolize (napf. potrubi prochazejici betonovym pilifem) a umoziuji snazsi
detekci tzv. soft kolizi (napf. rizna vedeni a potrubi umisténa tak, ze nebude fakticky mozné
je takto namontovat). NejvétSi pfinosy a uspory se vSak od metody BIM ocekavaji ve fazi
spravy budovy. Pokud je model BIM prubézné udrzovan a aktualizovan, ma spravce budovy
v realném cCase informace o vSech jejich ¢astech (tedy napf. jednoduse zjisti, jakého typu je
nefunkéni svétlo, jaky typ zarovky obsahuje, kdy byla zarovka naposledy ménéna a v jakém
vySce se svétlo nachazi); udrzbar tak muze na misto vyrazit jiz plné a vhodné vybaven.
Pokud bude projektova dokumentace uloZena v digitalnim ulozisti, uvazuje se napfiklad
0 jejim zpfistupnéni slozkam 1ZS pro usnadnéni zasahu (napf. navadéni hasiCu v

zakourenych budovach).

CDE je elektronickym nastrojem, ktery slouzi ke komunikaci vSech zucastnénych,
tedy projektanta, stavbyvedouciho, TDI, spravce budovy apod. Tato komunikace bude

v ramci CDE archivovana a chranéna proti zméné.

BIM protokol stanovi pro jednotlivé uc€astniky pravidla a opravnéni pro vyuzivani metody
BIM; jde o pfilohu smlouvy uzaviené mezi zadavatelem a pfisludnou osobou (projektant,

TDI, stavebni firma apod.).

S ohledem na vySe uvedené charakteristiky i planované povinné vyuzivani BIM Ize doporudit
vyuziti BIM pfi vystavbé& novych budov €i rozsahlych rekonstrukci realizovanych pomoci
metody PDB.

Potfebné informace a pribézné zpracovavané metodiky Ize nalézt na internetovych

strankach CAS na adrese http://www.koncepcebim.cz
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ZAKLADNIi ZASADY PRO NASTAVENiI SMLUVNiICH PODMINEK PROJEKTU PDB

Vychozi predpoklady pro nastaveni smluvnich podminek projekta PDB

PDB kombinuje:

metodu Design & Build, u niZ jsou technické poZadavky stanoveny v souladu s § 92

odst. 2 ZZVZ odkazem na pozadavky na vykon a funkci; a

.performance” (vykonovou) slozku vychazejici z metody EPC (Energy Performance
Contracting), tj. energetickych sluzeb se zaruCenym vysledkem, vychazejici
Z vymezeni a ramce obsazeného v § 10e zakona &. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,zakon o hospodareni energii‘),
dle které nese poskytovatel téchto sluzeb smluvné dohodnutou miru finanéniho rizika

&i sankci pro pfipad nedosazeni smluvné stanovenych cilovych parametrii®.

Tyto vychozi skute€nosti se nutné musi promitnout do specifickych smluvnich nalezitosti

vystavbové smlouvy. Pfi zpracovani vystavbové smlouvy je mozné vychazet ze:

vzorového znéni smlouvy o poskytovani energetickych sluzeb se zaru€enym
vysledkem (k dispozici na www.apes.cz);

vzorovych smluvnich podminek FIDIC — ,Zluta kniha“ &i ,Stfibrna kniha“ uréenych

pro projekty DB.*

2 \izorové znéni smlouvy o poskytovani energetickych sluzeb se zaru¢enym vysledkem je k dispozici

na WWw.apes.cz.

24 pro srovnani alokace rizik viz KLEE, Lukas. Zadavani vystavbovych projektl metodou Design-Build.

Asociace  pro  rozvoj infrastruktury  [online]. 2014, s. 12-13. Dostupné  z:

http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/uploads/2014/07/Lukas-Klee-Zadavani-metodou-

Design-Build.pdf
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6.2 Specifické smluvni nalezitosti projektid PDB

6.2.1 Definovani pozadovaného rozsahu plnéni podle zvolené Varianty PDB a volby

provozniho modelu (energeticky management/technicky facility management)

Zadani na pozadovaneé dilo je definovano pozadavky na funkci a vykon, nikoliv vykazem
vymeér (polozkovym rozpoctem) jako u ,klasickych vystavbovych projektd“ (viz blize kap. 2.7

metodiky).

Toto zadani je doplnéno o pozadavek dalSich Cinnosti po pfejimce stavby (projektu PDB)

zadavatelem dle zvoleného provozniho modelu a vymezenim rozsahu téchto €innosti:
* energetického managementu (viz ¢ast 1.5.2 (A) metodiky); nebo
+ technického facility managementu (viz ¢ast 1.5.2 (B) metodiky).

6.2.2 Promitnuti pozadované kvalifikace zhotovitele a pozadovanych parametri

do smluvnich podminek

Pfi nastaveni smluvnich podminek mezi zhotovitelem a zadavatelem je nezbytné zajistit,

aby do nich byly promitnuty jako jejich soucast:

(@) technické podminky projektu PDB &i jiné stézejni podminky stanovené v zadavaci

dokumentaci a povinnost tyto podminky dodrZovat jako souc¢ast smluvnich podminek;

(b) povinnost zajistit spinéni kvalifikace stanovené v zadavaci dokumentaci po celou dobu

trvani projektu PDB,;

(c) povinnost zajistit splnéni pozadovanych parametrd predloZzenych zhotovitelem v ramci
jeho nabidky v zadavacim Fizeni [podle nastaveni hodnoticich kritérii se muze jednat
o splnéni parametrd kritéria kvality (napf. navrzené technické feSeni) C€i nakladu

Zivotniho cyklul].
6.2.3 Smluvni mechanismus ovérovani parametri projektd PDB

Vhodné zvoleny mechanismus ovéfovani (s)plnéni cilovych vykonovych parametrt
je nezbytnym pFedpokladem pro uspéch projektu PDB. Cilové vykonové parametry by mély
byt ovéfitelné bud pfi pfejimce projektu PDB nebo pfi jeho provozu.

Postup pfi ovéfovani cilovych parametrl Ize rozdélit na 3 obdobi:

(@) oveéreni jednorazové“ oveéritelnych parametrl pfi pfejimce;

(b) ovérovani vybranych cilovych parametrt v pribéhu trvani zaru¢ni doby;

(c) pravidelné ovéfovani cilovych parametr po uplynuti sjednané zarucni doby.
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Souhrnny prfehled postupu pfi ovéfovani parametrl u jednotlivych provoznich modeld

v jednotlivych obdobich je blize popsan nize.
(@) Prejimka a ovéreni ,jednorazové* ovéritelnych parametri

S pfejimkou projektu PDB je obvykle spojen pfechod nebezpeéi Skody na projektu PDB
na zadavatele a zahajeni béhu zarucnich Ihit k projektu PDB. Pokud to technické, provozni
a klimatické podminky umozriuji, je vhodné stanovit poZadavek na ovéfeni parametru
projektu DB, jejichZ povaha to umozfiuje, jako jednu z podminek pro provedeni pFejimky
projektu DB.*

Ovéreni, zda bylo dosazeno zadavatelem vybranych parametrl, provede zhotovitelem
povéfena a zadavatelem odsouhlasena nezavisla osoba za ucCasti zastupcl zhotovitele

a zadavatele dle pfedem smluvné stanoveného postupu.

Pfipadné nespinéni testu ovéfovani vybranych parametrd projektu PDB opraviuje
zadavatele odmitnout pFejimku projektu PDB a/nebo pfipadné uplatnit smluvni sankce,

pokud byly sjednany ¢€i odstoupit od smlouvy, na zakladé které je projekt PDB realizovan.
(b) Overovani vybranych parametri v pribéhu zarucni doby

Podle podminek konkrétniho projektu PDB je mozné smluvné stanovit ovéfovani plnéni
parametr( v pribéhu trvani zaruéni doby v pravidelnych zuétovacich obdobich (obvykle

v trvani 12 kalendarnich mésicu).

Pro tuto variantu je vhodny postup, kdy se bude konat po ukonceni zuctovaciho obdobi
pravidelna porada mezi zhotovitelem a zadavatelem vzdy po pfedlozeni zpravy pfipravené
ze strany zhotovitele, hodnotici uplynulé zu&tovaci obdobi. Na programu ro&ni porady budou
vzdy nejméné zalezitosti provozniho charakteru, pfipadné vyhodnoceni energetického
managementu za uplynulé zuc¢tovaci obdobi, informace o dosaZeni/nedosazeni
garantovanych parametrd v pfisluSném zucétovacim obdobi. Vysledkem porady je podpis
protokolu za pfislusné zuctovaci obdobi, ktery pfipravi zhotovitel. Povinnou nalezitosti

protokolu je schvalena zprava.

Smluvni podminky by mély obsahovat ujednani o tom, Ze je zhotovitel povinen provadét
méreni, verifikaci a vyhodnocovani dosazenych uspor (pokud ty jsou soucasti cilovych
parametrl, nékterou z metod umoznujici objektivni ovéfeni pfi skute€ném provozu budovy

(viz ¢ast 5.2 metodiky)).

%5 Viz. napf. tzv. , Blower door test” privzdugnosti obalky budovy.

u Performance Design & Build
www.p-db.eu



90/95

Smluvni podminky rovnéz obvykle obsahuji mechanismus pfezkumu odbornych zaveér(

pfi vyhodnocovani splnéni cilovych parametri nezavislou treti osobou.
(c) Pravidelné ovérovani cilovych parametr( po uplynuti sjednané zarucni doby

Pro toto obdobi se pfiméFfené aplikuji principy popsané vyse v odst. 6.2.3 pro variantu ad (b)
s tim rozdilem, Ze jiZ nebude mozné uplathovat naroky z titulu smluvni zaruky za jakost

projektu PDB, pokud by identifikované vady mély vliv na neplnéni vykonovych parametrd.
6.2.4 Platebni podminky a dopady nesplnéni stézejnich cilovych parametru

Pfi realizaci projektd PDB byva obvykle cena za projekt PDB hrazena v dil€ich platbach
v navaznosti na dosazeni vyznamnych milnikd pfi provadéni projektu PDB. Vyznamnymi
milniky pfi provadéni projektu PDB jsou zejména jeho pfejimka a ovéfovani vybranych
cilovych parametru po jeho prejimce. Na splnéni téchto milnika by méla byt vazana uhrada
dil€ich plateb ceny projektu PDB, &imZ je zhotovitel motivovan k tomu, aby zajistil splnéni

garantovanych cilovych parametr(.

Kromé pozitivni motivace zhotovitele k zajis§téni garantovanych parametril je dllezité,
aby smluvni podminky obsahovaly rovnéz sankéni ujednani stanovujici pfipadnou sankci
za nesplnéni nékterého z garantovanych parametrd v takové vySi, ktera by dostate¢né
odradila zhotovitele pfi podani nabidky v zadavacim Ffizeni od spekulaci predloZit v nabidce
garanci za splnéni pozadovanych cilovych parametrd, které zjevné nemuize splinit,
ale i pfes pfipadné sankce se mu takové jednani obchodné vyplati. Nastaveni smluvnich
sankci by mélo byt jednoznacné definovano a meéla by byt omezena jejich nejvy$si mozna

vySe tak, aby si je zhotovitel mohl zohlednit jako pfedvidatelné riziko ve své nabidce.

6.2.5 Zajisténi vymahatelnosti naroku vzniklych v souvislosti s neplnénim smluvnich

podminek zhotovitelem

Jakakoliv smluvni ujednani maji vyznam pouze tehdy, pokud je zajisténa jejich ucinna
vymahatelnost. Jednim z G€innych nastroju pro zajisténi pfipadnych naroku je poskytnuti
bankovni zaruky, a to jak po dobu provadéni projektu PDB, tak po dobu po jeho pFejimce.
Pokud je bankovni zaruka poskytovana, méla by byt vystavena na pfiméFenou dobu
a v pfiméfené vysi, neodvolatelna, bezpodmine&na, nepostupitelna, vyplatitelna na prvni
pozadani a bez toho, aby banka zkoumala divody poZadovaného Cerpani. Veskeré naklady
spojené s jakoukoliv bankovni zarukou a jejim obstaranim budou zahrnuty v cené projektu
PDB.
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6.3  Moznosti vyuziti vzorovych smluvnich podminek FIDIC (Mezinarodni federace

konzultaénich inzenyrti) pro projekty PDB

Mezi zakladni vzorové smluvni podminky FIDIC patfi Smluvni podminky pro dodavku
technologickych zafizeni a projektovani-vystavbu elektro- a strojné-technologického dila
a pozemnich a inzenyrskych staveb projektovanych zhotovitelem, prvni vydani 1999,
(Zluta kniha FIDIC) uréené pro projekty Design & Build, u které rizika s pFipravou projektové
dokumentace nese vétsi mérou zhotovitel (dale jen ,Podminky FIDIC DB®), které jsou

k dispozici rovnéz v Ceské jazykove verzi.

Podminky FIDIC DB obsahuji specifickou strukturu a hierarchii dokumentt smlouvy o dilo.
Pokud se zadavatel rozhodne pro pfimé pouziti Podminek FIDIC DB, je nezbytné zajistit,
aby v dokumentech smlouvy o dilo byly promitnuty zasady obsazené v odst. 6.2 metodiky,

zejména pak, aby tomuto odpovidaly dokumenty:
» Pozadavky objednatele;

» Zvlastni podminky, které upravuji Obecné podminky FIDIC DB, dle specifik
konkrétniho projektu PDB.
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(7) PODPORA PROJEKTU PDB Z OPERACNIHO PROGRAMU ZIVOTNi PROSTREDI
(OPZP)

Operaéni program Zivotni prostfedi (dale téz ,OPZP“) podporuje mj. projekty v oblasti
energetickych uspor. Dle sou€asnych platnych pravidel pro Zadatele (programovaci obdobi
2014 - 2020) jsou podporovany projekty (dale souhrnné jen ,podporované projekty“)

zamérené:

(@) na snizeni energetické naroCnosti vefejnych budov a zvySeni vyuziti obnovitelnych

zdrojl energie;

(b) na dosazeni vysokého energetického standardu novych vefejnych budov.

Lze pfedpokladat, ze podpora obdobného formatu a rozsahu bude dostupna i v dalSim
programovacim obdobi (2021 — 2027). Program bude vice zaméfen na komplexnost
navrzenych feSeni, vysSi dosazené uspory energie a jeji celkovou garanci po realizaci
projektu. Lze predpokladat rozSifeni podpory o opatfeni adaptujici budovy na zménu klimatu
(napft. efektivni hospodareni s vodou, vegetaéni plochy integrované do konstrukci budovy,

opatfeni na snizeni vnitfni teplené zatéze a zvysujici kvalitu vnitfniho prostfedi budovy).

Vyhod metody PDB lIze vyuzit i pfi realizaci a dosahovani cil stanovenych pro podporované
projekty. V pfipadé projektl snizeni energetické naro€nosti vefejnych budov a zvySeni
vyuziti obnovitelnych zdroji energie aplikace metody PDB zvySuje zakladni hodnotu podpory
0 5%. V pfipadé podpory vystavby novych vefejnych budov ve vysokého energetického

standardu metodou PDB se o podobném zvyhodnéni uvazuje.

Pfi pfipravé a Fizeni projektu je nutné sladit jednotlivé postupné kroky s postupy a milniky
definované v pravidlech OPZP. Zjednodu$ené procesni schéma dotaéniho managementu,
které doplriuje zakladni schéma pfipravy a realizace projekti DB (viz pfiloha €. 1 metodiky),
je uvedeno v pfiloze €. 9 metodiky. Vzhledem k tomu, Ze kazdy pfipad aplikace metody PDB
obsahuje individualni specifika, doporuéujeme vhodny postup konzultovat pfimo na SFZP

jesté pred aplikaci metody PDB.

Koncepéné jsou poZadavky kladené na sestaveni Zadosti o dotaci z OPZP véetné pFiloh
analogické pozadavkim na pfipravu projektd PDB. Pfikladani projektové dokumentace
k Zadosti neni povinné a ani detailni polozkovy rozpocet vychazejici z projektové

dokumentace neni povinné vyzadovan, staCi agregovany kumulativni rozpoCet po
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jednotlivych opatfenich vychazejici napfiklad z energetického posudku. Povinny rozsah
a obsah pfiloh i vilastni zadosti definuji aktualni pravidla a metodické pokyny pro zZadatele.
Povinné je nutno predlozit projektovou studii (popis zaméru a rozsahu navrzenych opatfeni
s uvedenim rozhodnych technickych Udajli nezbytnych k posouzeni naplnéni hodnoticich
kritérii, dopInéni diléimi schématy nebo vykresy), vyhotovit energetické posouzeni, které
stanovi mimo jiné i aktualni vykonové parametry budovy a definuje jejich cilové hodnoty a
PENB. Z parametrt uvedenych v pfiloze €. 2 metodiky v tomto pfipadé nabyvaji na vyznamu
parametry vhodné pro rekonstrukce a zlepSeni energetické ucinnosti. Nékteré z parametr(
definuje ptimo OPZP v pravidlech a jednotlivych vyzvach jako podminku pro pfiznani dotace.
V souCasné dobé je napf. pro budovy slouzici k vyuce povinné splnéni pozadavku
na zajisténi kvality vnitfniho vzduchu (koncentrace CO2) dle zavazného konceptu vétrani a

oveéfit plnéni pozadavk(l na letni tepelnou stabilitu mistnosti.

Vzhledem ktomu, ze podklady k zadosti o dotaci, k Cerpani dotace, k monitorovacim
zpravam a dalSim souvisejicim ¢innostem musi byt harmonizované se samotnou pfipravou
zadani projektu PDB, je vhodneé, aby i tyto dokumenty byly sestaveny ve spolupraci
se stejnym tymem Expertd podilejicich se na pfipravé zadani projektu PDB. PFi stanoveni
pozadavkl na technickou kvalifikaci expertd a hodnoticich kritérii pro jejich vybér, je mozné
vychazet z indikativnich pfehled(i téchto pozadavk( uvedenych v pfiloze &. 4 a pfiloze €. 5
metodiky, pfipadné je mozné dale tyto pozadavky rozSifit ve vztahu k dotacnimu

poradenstvi.

U metodiky PDB je dokladani rozsahu navrzenych opatfeni rozdéleno do vice casti. Jako
prvni se po stanoveni pFedpokladaného rozsahu soutéZenych energeticky uUspornych
opatfeni pfipravi vySe zmiflovana projektova studie s energetickym posouzenim
a agregovanym kumulativnim rozpo&tem slouzicimi k podani zadosti o dotaci a stanoveni
maximalnich zpUsobilych vydaju. Zde se doporu€uje zaradit do zadosti o dotaci radéji vetsi
rozsah Uspornych opatfeni a stanovit naklady na udrovni mirné pfesahujici maximalni
zpusobilé vydaje, protoze navysSovani zplsobilych vydaji po podani zadosti o dotaci neni

mozné. Na zakladé téchto podkladl je vydano rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Pavodni projektova studie je v ramci pfipravy zadavaciho fizeni rozpracovana do podoby
zadavaci projektové dokumentace, ktera se v pfipadé nadlimitnich vefejnych zakazek

predklada ke schvaleni na SFZP.

Po vybéru dodavatele a vypracovani finalni projektové dokumentace cCitajici pouze smluvni
energeticky uUsporna opatfeni je dopracovano finalni energetické posouzeni, PENB
a polozkovy rozpocet, ktery je pfedan spole¢né se zadosti o zménu rozhodnuti o poskytnuti
dotace SFZP.

u Performance Design & Build
www.p-db.eu



94/95

V prGbéhu realizace jsou predkladany prabézné zpravy o realizaci a s nimi souvisejici
zadosti o platbu. Soucasti téchto zprav je vypsani zrealizovanych uprav, predlozeni faktur
k proplaceni a s nimi souvisejicich polozkovych rozpoctll. Finanéni prostfedky mohou byt

ze strany SFZP uvolnény pouze po doloZeni proplaceni predkladanych faktur.

Specificky pristup pro VARIANTU C

V souCasné dobé v oblasti novostaveb neni zcela dofeSen postup podani zadosti o dotaci
pro projekty vyuzivajici komplexni metodiky PDB zahrnujici i soutéZz o architektonicko -
stavebni feSeni. V pfipadé projektd podléhajicich tzv. vefejné podpore®, tedy projektu
generujicich pfijem (napf. sportovni haly, plavecké bazény, kina, divadla apod.), neni

umoznéno podani zadosti o dotaci po vybéru zhotovitele.
V soucasné chvili pfipadaji u téchto projektu v ivahu dva mozné pfistupy:

1. Vramci metodiky PDB bude vytvofena jako soucast zadavaciho fizeni architektonicka
studie (zamér), ktera bude slouzit pro podani zadosti o dotaci (zakladni projektova
dokumentace ve formé studie, energetické posouzeni, PENB), nebo pfed ukoncenim
zadavaciho fizeni budou zpracovany povinné pfilohy zadosti o dotaci a tato zadost
podana na SFZP.

2. Upravit rozsah povinnych pfiloh predkladanych k podani ZzZadosti o dotaci tak,
aby k podani zadosti na komplexni PDB postacila zadavaci dokumentace pro zadavaci
fizeni a vSechny ostatni podklady (rozpocet, projektova studie, energetické posouzeni a

PENB) se dokladaly az po ukon¢eni zadavaciho fizeni.
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. VYHRADY
PFfi zpracovani metodiky bylo vychazeno z Ceského pravniho fadu platného ke dni

1.1.2021.

Metodika predstavuje pouze informativni navod postupu pfi realizaci projektdt PDB

pro vefejné zadavatele postupujici dle zakona o zadavani vefejnych zakazek.

PFi pfipravé konkrétnich projektdt PDB musi byt vzdy pfihlédnuto ke vSem okolnostem

projektd PDB a tomu pfizpUsobeny a nastaveny vhodné podminky pro jejich realizaci.

Zpracovatel metodiky nenese, ani nemlize nést odpovédnost za pfipravu Ci realizaci
konkrétnich projekti PDB.
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